INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARI S| PROIECTARI IN DOMENIUL AMENAJARII
Tr TERITORIULUI URBANISMULUI $1 ARHITECTURII, CU FUNCTII TERIRORIALE

,,URBANPROIECT,,
MD.2012, Chisinau str.Independentei 6/1.

PLAN URBANISTIC GENERAL
P “ s.VORNICENI, r.STRA§ENI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Volumul I
Obiect nr.15935

Chisinau 2021




INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARI SI PROIECTARI

TF iN DOMENIUL AMENAJARII TERITORIULUI, URBANISMULUI

SI ARHITECTURII, CU FUNCTII TERITORIALE
“URBANPROIECT"

MD-2012, Chisiniu, str. Independentei, 6.

Obiect nr. 15935

PLAN URBANISTIC GENERAL
SATUL VORNICENI, RAIONUL STRA$ENI

Volumul I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Director interimar
Director DAT si UT
Inginer sef proiect

Arhitect sef proiect

or. Chisinau 2021

G. Vlas
L.Mamaliga
N. Luchianova

L. Mamaliga



CUPRINS

GENERALITATL ..ot e ettt ettt ettt ettt ettt e et st e ettt e s e 3
I. PRESCRIPTII GENERALE...........ccccooooiiiiiieeeceeeeeeee e en s 4
ILPRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE...........ccccecevviurians 8
III. PREVEDERI LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE.....................oco.... 9

1. P - Zona teritoriu de utilitate publica si alte functiuni complementare. Institutii si
servicii  publice, servicii profesionale sociale si personale, de protectic

P 1 21 11 | DSOS 9
2. C - Z0na INSTULIT A€ COMEIL......uvvviiiiieeeiirieeeeeeecieee e e eeettreeeeeeeeaareeeeeeeeessreeeeeens 11
3. R1 - Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime si terenuri pentru dezvoltare..13
4. R2 - Zona rezidentiala multietajata si terenuri pentru dezvoltare.................. 15
5. E - Zona unitatilor economice (industriale sau agricole) .........................e. 18
6. VP - Zona de protectiec SANILATA........c.eeevueeeeieeerieeerieeeteeeieeesreeesveessbeessaeesneeeas 21
7. Vs - Zona de odihna si agrement, cu functiuni complementare............c.c.ccoc..... 22
8. G - Zona gospodarie comunala.............ccooitiiiiiiiiii e 24
10. T - Zona cai de comunicatie rutiera si constructii aferente...........cccceecveeeennen. 27
11. A - Z0Na SUPTAfELe ACVALICE.......civieiieieriiee et 30
IV. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA ...ttt ettt ee e ee e, 30



I. GENERALITATL

1. Prezentul regulament se asociaza Planului Urbanistic General al s. VVorniceni
avind destinatia de a explica si detaila sub forma unor prescriptii (permisiuni i
restrictii) prevederile PUG-ului, in vederea realizarii.

Regulamentul local de urbanism se coreleaza cu prevederile PUG-ului si se aproba
impreuna cu acesta.

2. Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent
devin, odata cu aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe
baza carora se elibereaza certificate de urbanism si autorizatii de construire pe
teritoriul satului Vorniceni.

3. Teritoriul acoperit de PUG si Regulament se compune din:

- Intravilan, inclusiv zone necesare a f1 rezervate in vederea unor viitoare lucrari de
interes general.

Eventualele propuneri de modificare a hotarelor administrativ - teritoriale, stabilite
prin lege, ce se evidentiaza ca obtiuni ale administratiei publice locale, se vor legaliza
in conditiile stabilite de legislatie.

4. Relatiile intre Planul Urbanistic General si Regulament aferent se stabilesc prin
intermediul unitatilor teritoriale de referinta (UTR).

UTR reprezentd suprafete din localitate, delimitate conventional pe criterii de
functiune, omogenitate, construire, etc. §i asupra carora se pot institui reglementari
generale valabile pe suprafata examinati. Intregul teritoriu cuprins in intravilanul
satului s1 zonele de dezvoltare este impartit in 17 unitati teritoriale de referinta.

5. Regulamentul este structurat pe urmatoarele capitole:

-Capit. [.  Prescriptii generale la nivelul satului;

-Capit. II. Prescriptii speciale zonelor functionale;

-Capit. III. Prevederi la nivel de zone functionale.

6. In procesul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General si
Regulamentului local de urbanism, organele locale arhitectura si urbanism ale
administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura:

-Obiectul cercetarii privind eliberarea certificatului de urbanism si autorizatiei de
construire, precum si alte cereri ale comunitatii (succesiuni, protejari, instrainari,
etc), se incadreaza intr-una din unitatile teritoriale de referintd (intreaga suprafata
cuprinsa in intravilanul satului a fost impartita in U.T.R-uri);

- Din fisa unitatii teritoriale de referinta prezentata de Regulament si in care s-a
indicat obiectul cererii se extrag prevederile UTR respective (permisiuni, restrictii,
prescriptii specifice, limitele ocuparii si utilizari terenului, etc.).

Pentru operativitate, fiecare fisd din Regulament contine desenul UTR respectiv,

vecinatatii si subzonele ei specifice.



I. PRESCRIPTII GENERALE.

1. Prin Regulamentul local de urbanism al Planului Urbanistic General se stabilesc
conditiile i masurile urbanistice privind amenajarea complexa tinind cont de:

promovarea lucrarilor si operatiunilor urbanistice, care contribuie la organizarea
structurii rurale a localitatii;

respectarea zonifcarii teritoriului satului urmarindu-se functiunile dominante
stabilite si relatiile intre diverse zone functionale;

- limitele intravilanului si utilizarea rationala a teritoriului.

2. Activitatea de construire se va desfasura numai pe terenuri situate in intravilan:

pe teren liber;

prin schimbarea destinatiei terenului si a constructiilor existente;

prin renovarea fondului construit existent;

prin restructurarea si modernizarea fondului existent degradat.

3. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea
terenului cuprinse in acte legislative si normative, reglementari tehnice, care stabilesc,
direct sau indirect, utilizarea si ocuparea teritoriului in intravilanul localititii. Se va
avea in vedere:

3.1. Pastrarea si protejarea mediului natural i mediului antropic, precum si
depistarea si dimensionarea surselor de poluare in scopul ameliorarii factorilor de
mediu.

3.2. Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelor care au drept scop limitarea efectelor acestora este
interzisa.

3.3. Autorizarea executarii constructiilor de orice tip in albiile minore ale cursurilor
de ape si ale cuvelor lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, a
drumurilor de traversare a albiilor, precum si a lucrarilor de gospodarie a apelor.
Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritdtilor de gospodarie a apelor si cu asigurarea masurilor de
protectie a constructiilor respective contra inundatiilor a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile cursurilor de ape si fatd de lucrarile de gospodarie si de
captare a apelor;

3.4. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor
asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

3.5. Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

3.6. Conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit in
cadrul zonelor indentificate de protectie a monumentelor istorice. Emiterea autorizatiei
de construire in zonele de protectie se va face cu respectarea reglementarilor in
domeniu, privind masurile ce se impun in vederea impiedicarii degradarii, distrugerii,



precum si a protejarii bunurilor imobile cu valoare de patrimoniu in baza unor
documentatii de urbanism aprobate.

3.7. Securitatea constructiilor, realizarea acestora in conformitate cu normativele in
vigoare, precum si prevederea unor terenuri §i spatii in scopul realizarii de adaposturi
pentru protectia populatiei in caz de calamitdfi, se va face cu avizul organelor
protectiei civile.

3.8. Respectarea interesului public prin realizarea lucrarilor publice, a exproprierilor
functiunilor se va efectua conform prevederilor legale in vigoare.

3.9. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

3.9.1. Strazi, drumuri si accese:

Organizarea circulatiei va fi efectuatd in conformitate cu propunerile proiectului dat.
Reteaua de drumuri si strazi se va realiza conform actelor normative ce reglementeaza,
direct sau indirect acest domeniu;

In zonele drumuri publice se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate

urmatoarele lucrari:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- parcaje, garaje si statii cu resurse de energie (inclusiv functiunile complementare:
magazine, restaurante etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de trannsport gaze sau alte
produse petroliere, retele termice, electricitate, de telecomunicatii si infrastructuri sau
alte instalatii precum si constructii de acest gen.

Prin zona drumului public se intelege ampriza, fisiile de sigurantd si fisiile de
protectie. Zonele de protectie a drumurilor in cadrul localittii se stabilesc prin Planul
Urbanistic General si prezentul Regulament in concordanta cu caracteristicile traficului
actual si de perspectiva.

acces la drumurile publice direct sau servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sda permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

3.9.2. Echiparea tehnico-edilitara.

e Existenta retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi
finantata din bugetul local se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a
acestor lucrari de catre investitorii interesati. Se permite autorizarea constructiilor cu
functiune rezidentiald pe terenuri ce nu dispun de asigurarea retelelor tehnico -
edilitare publice cu conditia in care beneficiarii sunt de acord sa suporte personal
cheltuielele pentru realizarea acestora. Pentru executarea constructiilor si amenajarilor
cu alta destinatie, beneficiarii sunt obligati sa participe la dezvoltarea infrastructurii
satului.

In cazul unor investitii (parceldrii, ansambluri de locuinte, constructii de mari
dimensiuni, etc.) se pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea
edilitara, pe care autoritatea publica locala sau investorul nu le pot acoperi din bugetul
lor, iar lucrdrile nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de
finantare, autorizarea lucrarilor de constructie nu se va efectua decit dupa asigurarea
surselor de finantare necesare. Se vor respecta zonele si distantele de protectie fatd de
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retelele tehnico-edilitare, in special pentru obiectivele si retelele magistrale situate in
extravilan.
3.9.3. Forma si dimensiunile parcelei:
e Sunt considerate parcelele construibile, loturile la care se respectd cumulativ
urmatoarele conditii:

- front la strada de minimum 6 m pentru cladirile cuplate sau izolate.

- suprafata minima a parcelei care poate fi considerata ca bun imobil este
de 400 m p.

e Actele vizind orice formd de impartire a unui teren construit nu vor putea fi
inregistrate si legalizate conform legii in vigoare (organul cadastral OCT, notar public)
decit insotite de certificatul de urbanism informativ emis de Primarie.

e Extinderea constructiilor se va efectua cu respectarea particularitatilor specifice ale
tesutului urban actual, pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1200 m p.

e Autorizatia de construire se emite numai in baza unor documentatii de urbanism
(PUG, PUD/PUZ) aprobate.

e in zonele supuse operatiunilor de restructurare parcelele rezultate vor trebui s
asigure conditiile minime de construibilitate, in caz contrar se va proceda la asocierea
sau consolidarea citorva parcele invecinate.

e in zonele propuse pentru parcelare, parcelele vor fi astfel dimensionate incit s
permitda amplasarea in bune conditii ale viitoarelor constructii (insorire, vinturi
dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor tehnice si juridice legate fatd de
vecinatati.

3.9.4. Amplasarea fata de aliniament:

e Constructiile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta,
dupa cum urmeaza.

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile trebuie sa respecte obligatoriu
alinierea la constructiile existente.

b) retragerea constructiilor fatd de aceastd aliniere este permisa numai dacd se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

c) in cazul intersectiilor retragerea obligatorie este de minim 3 - 4m. In scopul

asigurdrii vizibilitdtii, de asemenea, aceiasi retragere minima este necesard i pentru
obiectivele de interes public.

e Autorizatia de construire se emite numai daca indlfimea constructiei nu depdseste
distanta masurata pe orizontald, din orice punct al cladirii fara de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus. Prin aliniament se intelege limita intre domeniul privat si
domeniul public. Dispun de excludere de la aceste prevederi constructiile care au fost
cuprinse Tn documentatii de urbanism (PUD/PUZ) aprobate.

e Amplasarea in interiorul parcelei.

- in relatiile cu limitele laterale ale parcelei constructiile pot fi amplasate astfel:

a) in regim 1inchis (ingiruite In regimul curtilor), cuplate pe ambele laturi cu
constructiile de pe parcelele invecinate.

b) in regim cuplat (alipite la pe una din limitele laterale ale parcelei).

c¢) in regim izolat (cu retrageri fatd de vecinatati).

Prevederile de mai sus se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata
parcelei.



Retragerile impuse au un caracter minimal si sunt necesare pentru realizarea
urmatoarelor cerinte de asigurare a confortului rural.

b) constructiile din zona de producere sau din unitati de productie izolate se retrag
fata de limita parcelei cu H/2.

C) se interzice cuplarea constructiilor de productie cu constructiile de locuit chiar
daca acestea prezinta calcan spre parcela unitatii de producere.

3.9.5. Regim de indltime:

e inaltimea cladirilor este stabilitd prin prezentul Regulament separat pentru fiecare
Unitate Teritoriala de Referinta.

e autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
constructiilor si a caracterului zonei fara ca diferenfa de Tndltime sa nu depaseasca
cladirile imediat invecinate.

e fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal,
aprobat conform legii.

e inaltimea medie a clddirilor invecinate dintr-o zona este reprezentatd de media
indltimilor la cornisa a constructiilor existente in vecinatatea terenului.

3.9.5. Aspectul exterior al constructiilor:

e organizarea volumetricd a constructiilor se va efectua in mod individual cu
aplicarea unor mijloace arhitectonice excesive care sd corespundd specificului si
functiunii obiectului. In scopul considerarii (amplificarii) expresivitatii se va utiliza
coloritul, se va urmari sporirea aspectului arhitectural al constructiilor si aspectului
urbanistic al zonelor in care sunt amplasate.

e autorizarea executdrii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

3.9.6. Imprejmuiri:

e Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri.

a) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

b) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva introziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.

e Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sd intre in contradictie cu aspectul
general al zonei si sd nu deprecieze valorile acceptate ale arhitecturii si

urbanismului. In vederea conservarii caracterului zonelor si ansamblurilor

urbanistice se recomanda imprejmuirile traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

e Pentru punereca In valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea
imprejurimilor decorative transparente sau din gard viu.

e Portile se vor deschide spre incinta.

e Iniltimea si tipul imprejmuirilor se va preciza prin certificatul de urbanism.

3.9.7. Spatii verzi si plantate:

e Autorizatia de construire va contine obligatia menginerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei reglementate in cadrul
fiecarii Unitati Teritoriale de referinta (UTR) separat.



e In zonele construite de orice destinatie proprietarii acestora sunt obligati, pe cont
propriu.

a) sa planteze si sa amenajeze terenul aferent.

b) sd mentina in ordine terenul, inclusiv portiunea adiacenta de trotuar si gazon.

e Se recomanda ca in spatiile neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea in
viitor a unor obiective de utilitate publica sa se asigure:

a) plantarea unui arbore la fiecare 200m.p.

b) plantarea unor arbori la fiecare 100m.p. in zona rezidentiald si de clotari, cu
exceptia zonelor cu destinatie speciala.

3.9.8. Prioritatea publica asupra infrastructurii:

e Retelele edilitare si drumurile publice aflate in serviciul public, indiferent de
modul de finantare a lucrarilor, sunt proprietate publicd municipala, daca legea nu
dispune altfel.

- Extinderile de retele sau sporurile de capacitate se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in integru, in conditiile contractelor incheiate cu autoritatile
administratiei publice locale.

e Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor sau beneficiar.



II. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE

1. Zonele functionale stabilite in:
P - zona-teritoriu obiectelor de utilitate publica si alte functiuni complementare.

C - zona de institutii, servicii si activitati aferente zonelor de locuit.
R1- zona rezidentiala cu regim mic de indlfime si terenuri pentru dezvoltare.
R2- zona rezidentiald multietajatd si terenuri pentru dezvoltare.
E - zona unitatilor economice (industriale sau agricole) si terenuri de rezerva.
Vp - zona de protectie sanitara.
Vs - zond de odihna si agremen, cu functiuni complementare.
G - zona de gospodarie comunala (poligon de utilizare a deseurilor, depozite, statie
de pompare si purificare, garaje, cimitire).
T - zona cai de comunicatie rutiera si constructii aferente.
A - zona suprafete acvatice.
2. Pentru fiecare zona functionald prevederile Regulamentului se grupeaza in
urmatoarele capitole, cuprinzind reglementari specifice:
2.1 Permisiuni:
Functiunea dominanta si functiunile complementare;
Tipul admis de utilizare a terenurilor;
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor;
2.2 Conditionari si restrictii:
Functiuni compatibile §i incompatibile;
Conditionari prin acte normative;
Interdictii temporare sau definitive de construire.
Indicatori maximi admisibili:
a) procentul de ocupare a teritoriului (POT).
b) coeficientul de utilizare a terenului (CUT).
3. Autorizarea realizarii constructiilor se va face cu respectarea functiunilor
dominante ale zonelor instituite.
Constructiile si amenajarile cu alte destinatii, complementare sau diferite in raport cu
functiunea dominanta a zonei respective, nu trebuie sa creeze incomodari Sau
disfunctii, prin PUG.
Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avind functiuni incompatibile

CU zonificarea propusa prin PUG.



III. PREVEDERI LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE.

P - Zona teritoriu de utilitate publica si alte
functiuni complementare. Institutii si servicii
publice, servicii profesionale sociale si
personale, de protectie a sanatatii etc.

1. GENERALITATIL.
a). Tipurile de subzone functionale sunt:
e constructii de cult;
® unitati invatamint;
e unitati sanitare - medicale.
b). Functiunile complementare admise sunt:
e servicii profesionale, sociale si personale;
e activitati productive nepoluante.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA.

a). Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e institutii publice;
e servicii profesionale, sociale si personale;
e activitati nepoluante conform normelor;
e oricare din functiuni cu conditia existentei unui proiect elaborat conform legii.

b). Utilizari interzise:
e unitdti economice poluante si care genereaza trafic intens;
e locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front la
strada;
e amenajari provizorii sau chioscuri pe domeniul public;
« oricare din constructiile admise pina la elaborarea si aprobarea PUZ;
e orice fel de constructii, anexe care nu respectd normele sanitare in vigoare in ceea ce
priveste obiectele de utilitate publica.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR.

a). Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
e necesitatile de insorire si iluminat natural a constructiilor cu diferite functiuni:
- pentru constructii administrative si financiar-bancare se preferd o orientare care sa
asigure Insorire;
- pentru constructii comerciale se recomanda insoririle cele mai favorabile ale spatiilor
pentru public, pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada
cea mai favorabila.
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b). Amplasarea fata de drumurile publice:
® se Vor respecta sectiunile pe strazi prevazute prin P.U.G.

¢). Amplasarea fata de aliniament:
e aliniamentul este limita dintre domeniul public si cel privat;
e regimul de aliniere este limita conventionald, stabilitd prin regulamentul local, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (axul strazii);
e 1n general va fi respectata regula stabilirii Tnalfimii maxime a constructiilor fata de
orice punct al fatadei pe aliniamentul opus pentru conformare cu normele de igiena
si securitate a constructiilor;
e se¢ va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunile pe strazi specifice UTR,
astfel.

d). Amplasarea in interiorul parcelei:
® pe 0 parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii
anexe, pozitia lor este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si
fata de limitele laterale si limita posterioara care se inscriu in prevederile normelor de
prevenire a incendiilor.

e). Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

e pentru tipurile de constructii prevazute in zond (constructii administrative,
constructii financiar-bancare, constructii de cult, constructii pentru culturd) in care
stabilirea conditiilor, tipurilor, dimensiunilor si a numarului de accese pentru fiecare
categorie de constructii se face in raport cu:
- destinatia, structura functionald, capacitatea constructiei si conditiile de
amplasament;
- caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in totalitate sau
partial, precum si de componenta si caracterul traficului in zona;
- asigurarea conditiilor de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei
generale pentru toti participantii la trafic;
- asigurarea legaturii la reteaua de circulatie din localitate sau din teritoriu;
« fiecare parceld destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public
sau privat;
caracteristicile acceselor s1 drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind
proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie
civild, accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

« toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru
pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;
- caile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete pietonale, vor fi
dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional si incadrarii urbane.
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f). Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
e pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la retelele existente
corespunzator capacitatii acestora, iar pentru cazurile cind se depaseste capacitatea
existenta se vor face extinderile prevazute de autorizatiile publice locale;

g). Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor:

e pentru a fi construibilda, o parcelda trebuic sa satisfaca exigentele specifice
functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atat In ceea ce privesc
atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului);
e conditiile de construibilitate sunt:
- echipare cu retele tehnico-edilitare;
- forme si dimensiuni care sd permita regulile de amplasare si conformare din
prezentul regulament;
® pentru constructiile apartinind functiunii dominante:
- se va respecta parcelarea existenta si nu vor fi autorizate decat constructiile care pot
respecta toate normele de conformare.

h). Procentul de ocupare al terenului:
e procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la
sol de constructii si suprafata terenului considerat;
e valoarea acestuia, In principiu, nu trebuie sa depaseasca limita superioard stabilita
prin PUG (vezi plan - Unitati teritoriale de referintd), iar in zona centrald se pot atinge
valori maxime prevazute de reglamentarile tehnice.

1). Spatii verzi:
e cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia mentinerii sau
realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective, dimensionate astfel:
e cste obligatorie respectarea fisiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de
circulatie prevazute prin prospectele strazilor.
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C - Zona institutii de comert.
1. GENERALITATIL

a). Tipurile de subzone functionale sunt:
e functiuni comerciale;

b). Amplasarea obiectivelor fatd de drumurile publice:
® se¢ vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin PUG.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA.

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e servicii profesionale, sociale si profesionale;
e turism;
e parcari publice si aferente functiunilor admise.

b). Utilizari interzise:
® unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;
e constructil pe parcele care nu corespund conditiilor de suprafatd minima, front la
strada si asigurarea lor;
e tuturor functiunilor aferente functiunii dominante;
e amenajdri provizorii sau instalari de chioscuri pe domeniul public.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCSIILOR.

a). Amplasarea obiectivelor fata de aliniament:
e regimul de aliniere este limita conventionald, stabilitd prin regulamentul local, ce
reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (axul strazii);
e in general va fi respectata regula stabilirii Tnaltimii maxime a constructiilor fata de
orice punct al fatadei pe aliniamentul opus pentru conformare cu normele de igiena si
securitate a constructiilor;
e se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunea strazilor specific UTR.

b). Amplasarea obiectivelor in interiorul parcelei:
e suprafata unei parcele construibile este de 200 mp.
® pozitia obiectivelor este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile publice
si fata de limitele laterale si limita posterioara care corespund normelor de prevenire a
incendiilor.
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c). Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara:
e pentru cladirile cu caracter public se va face racordarea la retelele existente
corespunzator capacitatii acestora, iar pentru ceia ce depaseste capacitatea existenta se
vor face extinderile prevazute de autoritatea publica locala.

d). niltimea constructiilor:
® sc va corela cu reglementarile privind POT (in temeiul normelor respective) si CUT
conform calculelor;
e pentru cladirile cu interes comercial se va accepta un regim de inaltime P + 2 nivele,
cu conditia Incadrarii n normele de igiena si protectie impotriva incendiilor;
® sc¢ pot accepta si constructii cu un regim de indl{ime mai mare, daca au fost
prevazute intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

e). Aspectul exterior al constructiilor:
e aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezintd o problema de interes
public care impune anumite conditii la eliberarea certificatului de urbanism;
e in zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face pe baza
proiectelor intocmite de catre companii autorizate, in conditiile respectarii specificului
consacrat al zonei, al armonizarii cu constructiile existente si al principiilor de estetica
arhitecturala, care au ca obiect urmatoarele:
- conformarea constructiilor - volumul, forma acoperisului si pantele acestuia,
decrosurile, scarile exterioare;
- Imprejmuirea constructiel, pentru punerea in valoare a acesteia, cu evitarea exceselor
ornamentale.

f). Procentul de ocupare al terenului:

e procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la
sol de cladiri si suprafata terenului considerat;
e valoarea acestuia, In principiu, nu trebuie sa depaseasca limita superioard stabilita
prin PUG (vezi plan - Unitati teritoriale de referinta), si se va conforma reglementarile
tehnice.

g). Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri:

® nu se vor elibera autorizatii de constructii pentru acele cladiri care prin specific
(functiunile zonei centrale) necesita parcaje si nu se pot asigura in perimetrul parcelei
respective;
e necesarul de parcaje pentru fiecare cladire pentru care se solicita autorizatia de
construire trebuie determinat conform normativului;
® nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care necesita
studii de impact (factor de perturbare a circulatiei in zona si a mediului inconjurator).
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h). Utilizari interzise:
® unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;
e constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front la
strada;
e amenajari provizorii sau instaldri de chioscuri pe domeniul public.
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R1 - Zona cladiri in regim mic de inaltime,
locuinte si functiuni complementare,
institutii si servicii publice.

1. GENERALITATI.

a). Functiunea dominanta a zonei este, locuirea compusa din:
e |ocuinte individuale, cu regim mic de Tndltime;

b). Functiunile complementare admise sunt:
e institutii §i servicii complexe;
e activitati nepoluante:
e circulatii pietonale;
® spaftii verzi: scuaruri.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA.

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e |ocuinte individuale cu restrictii in zone de protectie;
e institutii publice aferente zonelor rezidentiale, servicii profesionale, sociale, comert;
e activitati nepoluante, conform unui studiu de impact;
e anexe gospodaresti cu regim de ndltime P+2, in conditiile respectarii normelor.

b) Utilizari interzise:
® orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;
e locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatda minima si front la
strada.

¢). Interdictii:
e orice fel de constructie noud in zonele de protectie sanitara;
e orice fel de constructie in zonele de servitute a lucrarilor si retelelor tehnico-
edilitare: sectiunea strazilor, traseu retele apa-canal, gaze, produse petroliere si in
zonele de protectie a cursurilor de apa;
e orice fel de constructii si anexe care nu respecta normele sanitare si de protectie a
mediului in vigoare.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

a). Amplasarea fata de drumurile publice:
® sc vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.G. - reglementari
urbanistice/zonificare, corelate cu indicatiile din plansele UTR (profile stradale);
e se¢ vor respecta regimurile de aliniere ale majoritatii constructiilor existente daca
acestea sunt amplasate in afara zonelor de siguranta.
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¢). Amplasarea fata de aliniament:
e aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat;
e regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regulamentul local, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si in reper existent (axul strazii);
e 1n general va fi respectata regula stabilirii inaltimii maxime a constructiilor fata de
orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus, pentru conformare cu normele de igiena
si securitate a constructiilor. Fac exceptie costructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii;
e se¢ va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor si se vor respecta
distantele de protectie stabilite;
e in zonele care necesitd elaborarea de studii urbanistice zonale, se va urmari
respectarea acelorasi principii determinate de aspecte functionale, estetice sau
ecologice.

d). Amplasarea in interiorul parcelei:
e suprafata minima a unei parcele construibile este de 400 m?;
® pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale;
® pozitia lor este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si fata
de limitele laterale si limita posterioara care se inscriu in prevederile normelor de
prevenire a incendiilor;

e). Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
e fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public;
e caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind
proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie
civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel amenajate Incit sa
nu impiedice circulatia;
e accesele vor respecta distantele de sigurantd fatd de intersectii;
e parcelele vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus;
e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru
pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;
e la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale,
precum si la constructiile de lucrari s1 amenajari independente pentru pietoni Se va
aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si siguranta
precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap;
e la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va asigura
servitutea de trecere prin zonele terenurile) proprietati private vecine;
e se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces
pietonal.
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). Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
e terenurile destinate dezvoltarii localitatii, conform normelor sanitare, dispun
obligatoriu de posibilitatea racordarii, realizarii alimentarii cu apa, racordare la retele
de alimentare cu energie electrica si de indepartare si neutralizare a apelor menajere
uzate;
e pentru locuinte existente, in cazul n care capacitatea retelelor nu permite racordarea,
se vor respecta urmatoarele condifii:
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;
- In momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala;
e pentru locuinte noi, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de autoritatea locala;

g). niltimea constructiilor:
e se va corela cu reglementarile privind CUT (CUT = 1,5);
e pentru locuinte individuale noi se va accepta un regim maxim de P+2+M.

h). Aspectul exterior al constructiilor:
e aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezintd o problema de interes
public care impune anumite conditii la eliberarea autorizatiei de construire;

1). Procentul de ocupare al terenului:
e procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la
sol de cladiri si suprafata terenului considerat; valoarea acestuia, in principiu, nu
trebuie sa depaseasca limita superioara stabilitd prin PUG.
- POT max = 40 %.
Nota obligatorie POT s1 CUT se stabilesc definitiv in PUZ-PUD
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R2 - Zona cladiri multietajate si alte
functiuni complementare, institutii
si servicii publice.

1. GENERALITATI.

a). Functiunea dominanti a zonei este, locuirea compusa din:
® |ocuinte colective cu regim mediu si mare de indl{ime;

b). Functiunile complementare admise sunt:
e institutii §i servicii complexe;
e activitati nepoluante;
e circulatii pietonale;
® spaftii verzi, scuaruri.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA.

a) Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e institutii publice aferente zonelor rezidentiale, servicii profesionale, sociale, comert;
e activitati nepoluante, conform unui studiu de impact.

b) Utilizari interzise:
® orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;
e locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatda minima si front la
strada.

¢). Interdictii:
e orice fel de constructie noua in zonele de protectie sanitara;
e orice fel de constructie in zonele de servitute a lucrarilor si retelelor tehnico-
edilitare: sectiunile strazilor,

traseu retele apa-canal, gaze produse petroliere si in zonele de protectie a cursurilor

de apa;
e orice fel de constructii 1 anexe care nu respectd normele sanitare si de protectie a
mediului in vigoare, in afara zonelor de siguranta, precum si prescriptiile ,,noilor
linii rosii,,.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR.

a) Amplasarea fata de drumurile publice:
e sSe vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.G. - reglementari
urbanistice/zonificare, corelate cu indicatiile din plansele UTR (profile stradale);
e sc vor respecta regimurile de aliniere ale majoritatii constructiilor existente daca
acestea sunt amplasate in afara zonelor de sigurantd, precum si prescriptiile ,,liniilor
rosii,,.
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b) Amplasarea fata de aliniament:
e aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat;
e regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante Intre
fronturile construite si in reper existent (axul strazii);
e in general va fi respectata regula stabilirii inalfimii maxime a constructiilor fata de
orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus, pentru conformare cu normele de igiena
si securitate a constructiilor. Fac exceptie costructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii;
e se va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunea strazilor si se vor respecta
distantele de protectie;
e in zonele care necesitd elaborarea de studii urbanistice zonale, se va urmari
respectarea acelorasi principii determinate de aspecte functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotului, ocivitatii).

¢) Amplasarea in interiorul parcelei:
® pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale; cladirile se vor
amplasa de reguld in regim izolat;
e pozitia lor este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si fata
de limitele laterale si limita posterioara care se inscriu in prevederile normelor de
prevenire a incendiilor.

d) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
e fiecare parceld destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau
privat direct sau prin servitute, conform reglementarilor;
e caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind
proiectarea i execufia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie
civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel amenajate incit sa
nu impiedice circulatia;
e accesele vor respecta distantele de siguranta fatd de intersectii;
e numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar,
e parcelele avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus;
e fundaturile trebuie prevazute cu platforma de intoarcere dimensionata corespunzator;
e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru
pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;
e la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigurda accese pietonale,
precum si la constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va
aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si siguranta
precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap;
e la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va asigura
servitutea de trecere prin zonele (terenurile) proprietati private vecine;
e se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces
pietonal.

e) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
e terenurile destinate dezvoltarii localitdtii, conform normelor sanitare, dispun
obligatoriu de posibilitatea racordarii, realizarii alimentarii cu apa, racordare la retele
de alimentare cu energie electrica si de indepartare si neutralizare a apelor menajere
uzate;
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e pentru locuinte existente, in cazul in care capacitatea retelelor nu permite racordarea,
se vor respecta urmatoarele conditii:
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele
sanitare §i de protectie a mediului;
- in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala;
e pentru locuinte noi, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de autoritatea locala.

f) niltimea constructiilor:
® se va corela cu reglementarile privind CUT (CUT = 3-5) max;
e pentru locuinte individuale noi se va accepta un regim de pind la 5 nivele.

g) Aspectul exterior al constructiilor:
e aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezintd o problema de interes
public care impune anumite conditii la eliberarea autorizatiei de construire:
- culorile ansamblului si ale detaliilor pentru materiale de constructie, ce trebuie sa se
armonizeze cu aspectul zonei, evitindu - se deprecierea peisajului natural si urban. Se
recomanda evitarea culorilor reci.

h) Procentul de ocupare a terenului:
e procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata ocupata la
sol de cladiri si suprafata terenului considerat; valoarea acestuia, in principiu, nu
trebuie sa depaseasca limita superioara stabilitd prin PUG.

- POT max 50% max.
1) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

e nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific
necesita parcaje si nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective;
e necesarul de parcaje pentru fiecare cladire ce solicita autorizatia de construire trebuie
determinat conform normativului - raport intre un loc de parcare/ garaje pe o unitate de
locuit;
® nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care necesita
studii de impact factor de perturbare a circulatiei in zona si a mediului inconjurator.
e cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia mentinerii sau
realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective.
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E - Zona unitatilor economice
(industriale sau agricole).

1. GENERALITATI.

b). Functiunile complementare admise sunt:
e zone verzi de protectie;
e servicii complexe;
e cii de circulatie, parcari publice.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA.

a). Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:

LRV

o, e

® spatii verzi, plantatii de protectie;
e circulatii, parcari.

b). Utilizari permise cu conditii:
e oricare din functiuni introduse in intravilan;
e oricare din functiuni, cu conditia existentei unui PUZ aprobat;
e oricare din functiuni, cu conditia rezolvarii in interiorul parcelei a tuturor exigentelor
de igiena si protectie sanitara conform normelor in vigoare;
e oricare din functiuni, cu conditia respectarii zonelor de protectie si servitutilor
stabilite prin reglementari:

c). Utilizari interzise:
e locuinte si institutii publice;
e constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima si front a
strazilor (veziaprobarea PUZ, caracteristici ale parcelelor);
e orice fel de constructie admisa in zonele de extindere a intravilanului, pind la
racordarii la utilitati;
e oricare din constructiile admise in intersectiile cu restrictie temporard pina la
realizarea acestora;
e orice fel de constructie admisa in zonele de extindere a intravilanului, pind la
racordarii la utilitati;
e schimbarea utilizarii actuale a cladirilor existente, pind la intocmirea studiilor
necesare (de folosinta, de impact) si obtinerea avizelor legale.
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3. CONDITII DE AMPLASARE $SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

a). Amplasarea fata de drumurile publice:
® ¢ vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.G.

b). Amplasarea fata de aliniament:
e zonele industriale necesita elaborarea de studii urbanistice zonale in cadrul carora se
vor respecta principii de amplasare fatda de aliniament determinate de aspecte
functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomotului, nocivitatii), acestea
stabilite prin studii de impact asupra mediului, cu conditia de a nu fi sub regimul de
aliniere stabilit pentru UTR respectiv.

C) Amplasarea in interiorul parcelei:
e dimensiunile parcelelor conditioneaza functiunea cladirilor care se vor amplasa;
e autorizarea de construire va fi conditionatd de elaborarea prealabila a unui PUZ,
studiu urbanistic necesar pentru a aproba construibilitatea unei parcele in zona
industriala stabilita;
® pc o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii principale, constructii
anexe si utilitati, parcari si spatii verzi de protectie.
e pozitia lor este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si fata
de limitele laterale si limita posterioara care se inscriu in prevederile normelor de
prevenire a incendiilor;
e distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela este egald cu
jumatate din inaltimea constructiei celei mai inalte.

d). Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
e pentru tipurile de constructii prevazute in zona in care stabilirea conditiilor, tipurilor
dimensiunilor si a numarului de accese pentru fiecare categorie de constructii se face
in raport cu:
- destinatia, structura functionald, capacitatea constructiei si conditiile de
amplasament;
- caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in totalitate sau
partial, precum si de componenta si caracterul traficului in zona;
- asigurarea legaturilor la reteaua de circulatie din localitate sau din teritoriu.
e fiecare parceld destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau
privat;
e caracteristicile acceselor s1 drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind
proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie
civila, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa;
e accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;
e numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;
e pentru toate categoriile de constructii i amenajari Se vVOr asigura accese pentru
interventii dimensionate conform normelor pentru trafic greu;
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e). Accese pietonale:
e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru
pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;
e caile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi vor fi dispuse si alcatuite
structural conform caracterului functional, astfel:
- pentru zonele supuse restrictiilor temporare de construire - conform studiilor
urbanistice elaborate si aprobate conform legii;
- pentru celelalte zone - conform prospectelor specifice prezentate.

). Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara:
e cxtinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre autoritatile publice locale, investitori sau beneficiari partial sau in
intregime, dupa caz;
e lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar.

g). Inaltimea constructiilor:
® autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea inalfimii medii a
cladirilor invecinate.

i). Aspectul exterior al constructiilor:
e aspectul exterior al constructiilor si amendjarilor reprezintd o problema de interes
public care impune anumite conditii la eliberarea certificatului de urbanism;
e in zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va face pe baza
proiectelor intocmite de cdtre companii autorizate, in conditiile respectarii specificului
zonei, al armonizarii cu constructiile existente si al principiilor de esteticd a
arhitecturii;
e sc interzice amplasarea catre caile de comunicatie publice a activitatilor care au
aspect nespecific (depozite de deseuri, de combustibili solizi etc.);

k). Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri:

e nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific
necesitd parcaje si nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective. Necesarul de
parcaje pentru fiecare cladire ce solicita autorizatia de construire trebuie determinat
conform normativului;
e cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia menginerii sau
realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective;
e cste obligatorie respectarea fisiilor de protectic de-a lungul cailor de circulatie
prevazute prin prospectele strazilor, precum si a zonelor perimetrale plantate;
e suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi amenajate ca spatii
VErzi;
e suprafata minima de spatii verzi din incintele industriale va fi de 20% din suprafata
totala a terenului.
e pentru functiunea dominanta - conform necesitatilor de securitate;
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Vp - Zona de protectie sanitara.
1. GENERALITATI.

e perdele de protectie sanitara;
e perdele de protectie fata de zona industriala.

a). Functiunea dominanta, zona de protectie compusa din:
e plantatii de protectie;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA.

b). Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonelor si subzonelor:
e plantatii de aliniament si de protectie intre zone functionale compatibile si pentru
utilizarea zonelor de protectie a retelelor majore.

c). Utilizari permise cu conditii:
e plantatiile de protectie vor fi dimensionate astfel;
- pentru protectia sanitara - conform normelor sanitare minime (specificate la
functiunile respective) sau in urma studiilor de specialitate (cursuri de apa, captari sau
instalatii alimentari cu apa).

d). Utilizari interzise:
e orice altd functiune atit in zonele verzi existente, cit si in cele prevazute prin
reglementari;
e orice fel de utilizare in afara celor permise prin reglementari, inclusiv in zonele de
protectie.
3. UTILIZARE FUNCTIONALA.

a). Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e plantatii de aliniament si de protectie intre zone functionale incompatibile si pentru
utilizarea zonelor de protectie a retelelor magistrale;
e plantatiile de protectie vor fi dimensionate astfel:
- pentru protectia sanitara - conform normelor sanitare minime (specificate la
functiunile respective) sau in urma studiilor de specialitate (cursuri de apa, captari sau
instalatii alimentari cu apad);
- pentru protectie retele / cai de comunicatie, conform normelor specifice detinator.

b). Utilizari interzise:
e orice alta functiune atit in zonele verzi existente, cit si in cele prevazute prin
reglementari;
e orice fel de constructie in zonele de protectie a lucrarilor si retelelor tehnic edilitare:
sectiunea strazilor;
e orice fel de utilizare in afara celor permise prin reglementari, inclusiv in zonele de
protectie.
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3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

a). Amplasarea fata de drumurile publice:
se vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.G si UTR.

b). Amplasarea in interiorul parcelei:
e plantatiile inalte vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei;

c). Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri:

e amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice;
e cliberarea autorizatiilor de construire in Vp, se va face doar pe baza unor studii de
specialitate;
e cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de corelarea amenajarilor cu
normele de igiena si protectia mediului: corelarea se va face tinind cont de marimea,
de imbunatatire a microclimatului.
e amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgere la
vegetatie, pentru asigurarea unor costuri de intretinere reduse si pentru a favoriza
ecosistemele locale; se vor realiza pe baza unor studii de specialitate;
e cste obligatorie respectarea fisiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de
circulatie prevazute prin prospectele strazilor.
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Vs - Zona de odihna si agrement, cu
functiuni complementare.

1. GENERALITATL
a). Functiunea dominanta - zona de spatii verzi compusa din:
e parcuri, amenajari pentru activitati sportive;
e zone de agrement, reamenajari urbane.

b). Functiunile complementare:
e constructii cu functiuni complementare, functiunii dominante pentru activitati
specifice: chioscuri, umbrare, platforme si locuri de joaca, terenuri de joc si sport in
aer liber sau acoperite etc.;
e constructii anexe.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA.

a). Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e amenajari de parcuri §i scuaruri;
e amenajari pentru sport, recreere, odihna, promenada inclusiv dotari aferente.

b). Utilizari permise cu conditii:
e oricare din functiuni cu conditia existentei unui proiect elaborat si verificat in modul
stabilit.

¢). Utilizari interzise:
e orice alta functiune atit in zonele verzi existente, cit si in cele prevazute prin
reglementari;
e orice fel de constructie in zonele de servitute si de protectie a lucrarilor si retelelor
tehnico - edilitare: sectiunea strazilor, retele gaze, apa - canal,
e orice fel de utilizare in afara celor permise prin reglementari, inclusiv in zonele de
protectie;
e orice fel de constructii si anexe admise care nu respectd normele sanitare si de
protectie a mediului in vigoare si care nu respecta distantele normativelor fata de zona
de locuit stabilite prin studiul de impact.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

a). Amplasarea fata de drumurile publice:
® se¢ vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.G si UTR.

b). Amplasarea fata de aliniament:
® sc va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunea strazilor din PUG si UTR.

27



¢). Amplasarea in interiorul parcelei:
e plantatiile Tnalte vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei;

d). Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
e toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru
pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;
e ciile pietonale, fie cd sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete pietonale, vor fi
dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional si incadrarii urbane,
astfel:
- pentru zonele supuse restrictiillor temporare de construire-conform studiilor
urbanistice elaborate si aprobate Tn modul stabilit;
- pentru celelalte zone - conform sectiunilor specifice prezentate pentru strazi.
e accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem
prioritar de flux;
e cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in
relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie;
e la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale,
precum si la constructiile de lucrari i amenajari independente pentru pietoni se va
aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si sigurants;
e la autorizarea constructiilor pe terenuri fara acces public direct se va asigura
servitutea de trecere prin zonele (terenurile) proprietati private vecine;
® se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces
pietonal.

e). Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
e echiparea tehnico-edilitara a spatiilor plantate amenajate prin racord la reteaua
edilitard existentd cade in sarcina autoritatii publice locale;
e 1n spatiile plantate amenajate se pot realiza retele tehnico-edilitare pentru intretinerea
spatiilor verzi, cu suportul autoritatilor publice locale;
e retelele edilitare (alimentare cu apa si iluminat public) apartin patrimoniului public
al unitatii teritorial-administrative.

f). Spatii verzi:
e cliberarea autorizatiilor de construire in Vs, se va face doar pe baza unor studii de
specialitate;
e cliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionatd de corelarea amenajarilor cu
normele de igiena si protectie a mediului: corelarea se face tinind cont de marimea,
de imbunatatire a microclimatului;
e amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice, pentru asigurarea
unor costuri de intretinere reduse si pentru a favoriza ecosistemele locale; se vor
realiza pe baza unor studii de specialitate;
e in vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii s1 punerii in
valoare a obiectelor protejate.
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Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol
constructia protejatd, sub aspectul stabilitatii;
e pentru constructiile cu functiuni specificate se va asigura un spatiu verde si plantat
de min. 15% din parcela;

in zona unitatilor si surselor poluante se vor utiliza specii rezistente la nocivitati;

e cste obligatorie respectarea fisiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de
circulatie prevazute.

g). imprejmuiri:

e pentru cladirile si amenajarile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative,
preferabil transparente si dublate de gard viu.
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G - Zona gospodarie comunala.

1. GENERALITATI.
e cimitire;
e salubritate.

a) Functiunea dominanta a zonei este:
e constructii, instalatii s1 amenajari pentru gospodaria comunala.

b). Functiunile complementare:
e nu sunt admise.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA.

a). Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si
subzonelor:
e cimitire cu amenajari si constructii aferente;
e salubritate si colectarea deseurilor;

b). Utilizari permise cu conditii:
e oricare din utilizari cu conditia respectarii legislatiei si a normelor sanitare in vigoare
precum si a avizelor impuse de protectia mediului si a zonelor construite;

¢). Utilizari interzise:
e oricare alta functiune in afara celor precizate prin PUG.
e orice fel de constructie, inclusiv in zona de protectie sanitara.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

a). Amplasarea fata de drumurile publice:
® sc vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin PUG;

b). Amplasarea fata de aliniament:
e se¢ va respecta regimul de aliniere prezentat in sectiunile strazilor, specifice pentru
UTR-ul respectiv si se vor respecta distantele de protectie stabilite prin studiul de
impact;
« se va corela cu respectarea principiilor determinate de ratiuni functionale estetice,
ecologice sau tehnologice (protectia impotriva zgomotului, nocivitatii);

d). Amplasarea in interiorul parcelei:
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e autorizarea de construire pentru constructii noi / extinderi va fi condifionatd de
claborarea prealabila a unui studiu urbanistic, necesar pentru a proba construibilitatea
parcelei pentru functiunea stabilita;

® sc vor respecta normele de igiena:

e). Accese carosabile:
e stabilirea conditiilor, tipurilor, dimensiunilor si a numarului de accese pentru fiecare
categorie deconstructii se face in raport cu:
- destinatia, structura functionald, capacitatea constructiei si conditiile de
amplasament;
- caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in totalitate sau
partial, precum si de componenta si caracterul traficului in zona;
- asigurarea conditiilor de fluenta, securitate, confort si o buna desfasurare a circulatiei
generale pentru participantii la trafic;
- asigurarea legaturii la reteaua majora de circulatie din localitate sau din teritoriu;
e 1n incinta cimitirelor vor fi prevazute alei semicarosabile, care vor delimita locurile
de veci.

f). Accese pietonale:
e va fi cuplat cu accesul carosabil;
e la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale,
precum ai la constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va
aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si siguranta
precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap;

g). Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
e unitifile de gospodarie comunald vor fi racordate la reteaua electrica de joasa
tensiune si la reteaua publica de alimentare cu apa;
e cxtinderea retelelor edilitare in zona unitatilor de gospoddrie comunald cade in
sarcina autoritdtii publice locale;
e cimitirele sunt proprietate privatd sau municipald de interes local si apartin
comunitatilor religioase, sau autoritdtilor publice locale.

h). Aspectul exterior al constructiilor:
e autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
e la cimitire se va tine cont de caracterul sobru al functiunii;

1). Procentul de ocupare al terenului:
e cste de maxim 30% petnru cimitire si nenormat pentru celeldlte functiuni.
j)- Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri:

® s¢ va asigura un spatiu verde si plantat;
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e zona de protectie sanitara (100 m la cimitire) se recomanda a fi plantata cu arbori cu
coroana mare;

e pentru celelalte unitati de gospodarie comunala, va fi ocupat de zona verde si
plantatii de protectie;

e imprejmuirile vor fi decorative, referabil transparente si dublate de gard viu.
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T - Zona cai de comunicatie rutiera si
costructii aferente.

1. GENERALITATI.

a). Tipurile de subzone functionale sunt:
cai rutiere;
cu restrictii in intersectii;
parcari satesti.

b). Functiunea dominanta a zonei este de:
constructii si amenajari pentru cai de comunicatii rutiere;

¢). Functiunile complementare:
e In zona drumului public se pot autoriza cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: moteluri, magazine, restaurante).

2. UTILIZARE FUNCTIONALA.

a). Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
oricare din constructii;
reteaua de strazi din intravilan apartinand domeniului public;
parcajele publice;
unitati ale Intreprinderilor de transporturi teritoriale.

b). Utilizari permise cu conditii:
e orice constructie, in zona de protectie a drumurilor publice se poate autoriza conform
avizului organelor de specialitate ale administratiei publice, a acordurilor Ministerului
Transporturilor si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si
exploatare si care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile
urbanistice privind functionalitatea sistemului constructiv, conformarea volumetrica si
estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente,
precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare;
e orice constructie, in conditiille paragrafului anterior, care prin amplasare si
functionare nu va afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice si pe caile
ferate in conditii optime de capacitate, influenta si siguranta; accesele carosabile si
pictonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor specifice.
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¢). Utilizari interzise:

e orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna
desfasurare, organizare si desfasurare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta
riscuri de accidente sunt interzise in zona de siguranta si protectie a drumurilor;

e orice fel de constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele
cu echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati;

® s¢ va respecta zona de servitute legal instituita, evidentiata in planurile din P.U.G.

3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

a). Amplasarea fata de drumurile publice:
e drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate
categoriile gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale;
e clementele componente ale drumurilor sunt calea de rulare, ampriza, fisiile de
siguranta si zonele de.

b). Amplasarea fata de aliniament:
e vor fi respectate prospectele specificate pentru fiecare UTR, determinate de ratiuni
functionale, estetice sau (protectia contra zgomotului, nocivitatii).

¢). Amplasarea in interiorul parcelei:
e conform necesitatilor tehnice, normelor specifice si proiectelor de specialitate;
- amplasarea panourilor publicitare se va face in baza unor studii de specialitate pentru
evitarea blocarii unor perspective interesante si pentru a nu impiedica circulatia si
vizibilitatea panourilor cu semne de circulatie.

d). Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
e fiecare parcela destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau
privat;
e caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind
proiectarea si execufia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor §i de protectie
civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa etc. si vor fi astfel amenajate incit sa
nu impiedice circulatia;
e accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;
® se interzice autorizarea constructiilor pe terenurile care nu au fost prevazute cu acces
pietonal;
e la realizarea acceselor pietonale, precum si la lucrdri si amenajari independente
pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de
confort si siguranta precum si exigentele impuse de persoanelor cu handicap.
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e). Procentul de ocupare al terenului:
e conform indicatiilor specifice UTR, posibil de modificat dupa necesitati tehnologice.

f). Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Imprejmuiri:

e utilizarea domeniului public pentru parcari este interzisa in zona;
® nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni fara studii de
Impact ;
e cste obligatorie respectarea fisiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de
circulatie prevazute prin prospecte;
e pentru constructii specificate, eliberarea autorizatiilor de construire va fi
conditionata de obligatia menfinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate, cu rol de
atenuare a poluarii sonore.
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A - zona ocupata de ape.
1. GENERALITATL

a). Tipurile de subzone functionale sunt:
e terenuri aflate permanent sub ape.

b). Functiunea dominanta a zonei este de:
e constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate permanent sub ape;
e ucrari de gospodarie a apelor, de prevenire si combatere a actiunii distructive a
apelor.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA.

a). Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
e orice constructii si amenajari;
® [ucrari de poduri si modernizari de poduri:
- autorizatia de construire pentru lucrari se elibereazd dupa obtinerea acordurilor si
avizelor de specialitate emise de organismele abilitate In conditiile legii s1 cu
asigurarea masurilor de prevenire a deteriorarii calitd{ii apelor si cu respectarea zonelor
de protectie instituite.

b). Utilizari interzise:
e orice fel de constructii cu exceptia celor specificate in P.U.G;
® in zonele prevazute pentru a primi lucradri de amenajare si consolidare a malurilor, nu
se vor autoriza constructii pind la realizarea lucrarilor pe baza unor proiecte de
specialitate in conditiile respectarii.

3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR.

a). Amplasarea fata de drumurile publice:
® se¢ vor respecta sectiunile strazilor prevazute prin P.U.G.

b). Amplasarea fata de aliniament:
e aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat;
e regimul de aliniere este limita conventionald, stabilitd prin regulamentul local, ce
reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent: cursurile de apa.

¢). Amplasarea in interiorul parcelei:
e conform normelor specifice.
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IV. Prescriptii specifice unitatilor teritoriale de referinta.

Avind in vedere marimea si complexitatea satului Vorniceni teritoriul acestuia a
fost impartit in unitati teritoriale de referintd (UTR) delimitate prin strazi, elemente de
cadrul natural.

Principalele criterii de impdrtire a teritoriului din intravilanul satului Tn unitéti
teritoriale de referinta sunt urmatoarele:

- functiunea predominanta a zonei,
- omogenitatea zonei;
- limitele fizice existente in teren.

Atragem atentia, cd s-au luat in consideratie normativele in vigoare. Totodatd s-au
obtinut indicatori maximi POT i CUT (pentru locuinte) putin mai mari fata de aceeasi
coeficienti semnalati in analiza situatiei existente.

In s.Vorniceni pentru locuintele individuale se repartizeaza o suprafati de 0,08 -

0,10ha pentru o locuintd, de aceea indicatorii maximi POT si CUT vor avea alte valori
in comparatie cu cele date mai sus, presupuse.
Pentru ca cele mentionate mai sus sa nu ramind doar la nivelul teoretic ar fi oportun sa
existe o bazd legislativd de operare, in domeniul urbanistic, care sa fie adoptata
necesitatilor locale si corelatd cu prevederile similare internationale sd permita
cresterea nivelului calitativ al confortului rural in favoarea locuitorilor.
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PLAN URBANISTIC GENERAL
s.VORNICENI, r.STRASEN|

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.
REGLEMENTARI. SC. 1:5000

EXPLICATIE

1. PRIMARIA

2. CASA DE DESERVIRE SOCIALA
3. VICTORIABANK

4. CONTABILITATEA

5. BIROU ELECTORAL

6. GRADINITA DE COPII NR.1

7. GRADINITA DE COPII NR.2
8. LICEUL TEORETIC ,,ION INCULET,,

9. SCOALA PRIMARA ,,CONSTANTIN BALAUR,,
10.SCOALA PRIMARA (NU FUNCTIONEAZA)
11.STADION

12.PARC

13.CENTRUL DE SANATATE

14.FARMACIA ELODY

15.FARMACIA EUGENIU FARM

16.SPITALUL REPUBLICAN DE FIZIOPULMONOLOGIE
17.TABARA DE ODIHNA (RECONSTRUIT)

18. CASA DE CULTURA

19. BIBLIOTECA SATEASCA

20. BISERICA ORTODOXA ,,HRAMUL SFINTII
APOSTOL PETRU $I PAVEL,,
21. BISERICA DE LEMN ,,SF.MIHAIL Sl GAVRIIL,,
22. SITUL ARHIOLOGIC MEDIEVAL
22a.SIT ARHIOLOGIC
23. MUZEU ,,VATRA DUMENIULUL,,
24. MONUMENT AL NATURII DE TIP GEOLOGIC,,RIPA LA

CHETRARIE,,

25. MONUMENT

26. MAGAZIN ,,LA MOARA,,

27. MAGAZIN ALIMENTAR

28. MAGAZIN MIXT

29. ALIMENTARA COOPERATORUL

30. COOP CONSUM VORNICENI NR.10

31. MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII
32. CAFENEA

33. BAR

34. STATIE AUTO

35. GRADINITA DE COPII (PERSPECTIVA)

36. SCOALA PRIMARA (PERSPECTIVA)

37. CENTRU COMERCIAL (PROPUS)

38. CENTRUL DISTRACTIV CULTURAL (PROPUS)
39. HAVUZ (PROPUS)

40. CENTRU DE AGREMENT (PROPUS)

41. PARC DE DISTRACTII PENTRU COPII (PROPUS)

42. PIATA COMERCIALA (PROPUS)
43. PIATA ANGRO (PROPUS)

44. TEROLIANA (PROPUS)
45. CAMPING (PROPUS)

46. HOTEL (PROPUS)

47. RESTAURANT (PROPUS)

48. AZIL PENTRU BATRINI (PROPUS)

G1. BAIA (RECONSTRUIT)

G2. CAZANGERIE

G3. STATIE DE EPURARE A APELOR

G4. POLIGON DE UTILIZARE A DESEURILOR MENAJERE
SOLIDE (STOPAT)

G5. REZERVOR DE APA

G6. STATIA DE POMPARE A APELOR UZATE

G7. POST DE REGLARE A PRESIUNII GAZELOR

G8. SONDA ARTEZIANA

G9. CIMITIR CU INMORMINTAREA STOPATA
G10.CIMITIR (PROPUS)
G11.GROAPA BEKER (STOPAT)

G12.TURN DE APA

INTREPRINDERI INDUSTRIALE

1-01. FERMA DE PORCINE Sl BOVINE (NU FUNCTIONEAZA)
1-02. DEPOZITE AGRICOLE

1-03. SECTIA DE PRODUCERE A LAZILOR

1-04. FABRICA DE VIN

1-05. SECTIA DE PRODUCERE A MATERIALELOR DE
CONSTRUCTIE

1-06. OLOINITA

1-07. SECIIA DE PRELUCRARE A LEMNULUI

1-08. GARAJE

1-09. SECTIA DE USCARE A FRUCTELOR

1-10. DEPOZITE MATERIALE DE CONSTRUCTII

1-11. BRIGADA DE TRACTOARE (NU FUNCTIONEAZA)

1-12. FERMA DE PORCINE (NU FUNCTIONEAZA)

1-13. MOARA

1-14. BRUTARIA COMBINATULUI DE PANIFICARE

1-15. SECTIA DE PRODUCERE A PLASELOR METALICE
1-16. CARIERA DE ARGILA

1-17. BATERII SOLARE (PROPUS)
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LIMITA TERITORIULUI EXTRAVILAN

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN - EXISTENT

LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN - PROPUS

MAGISTRALA DE INTERES RAIONAL

STRAZI PRINCIPALE

STRAZI SECUNDARE

ZONA OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC

ZONA OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC (PROPUS)

ZONA LOCUINTE MULTIETAJATE

ZONA LOCUITE iN REGIM MIC DE INALTIME

ZONA LOCUITE iN REGIM MIC DE iINALTIME (PROPUS)

ZONA INDUSTRIALA

ZONA INDUSTRIALA (PROPUS)

ZONA SPATII VERZI, PARCURI S| GRADINI PUBLICE

ZONA FISIE SILVICA DE STAT

ZONA TERENURI AGRICOLE

ZONA COMUNALA

CIMITIR (EXISTENT)

CIMITIR (PROPUS)

ZONA SUPRAFETE ACVATICE

ALTE TERITORII

HOTAR UTR

NUMAR UTR



1. DELIMITARE
R1 POT - ....% max. UTR 1
CUT = ....max. Sc. 1:5000

Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.
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EXPLICATIE

35. GRADINITA DE COPII (PERSPECTIVA)

36. SCOALA PRIMARA (PERSPECTIVA)
37. CENTRU COMERCIAL (PROPUS)



UTR -1

2. Subzone functionale:

P - 1 - Subzona centrala, teritoriu cu obiective de utilitate publica si alte functiuni
complementare.

C — 1 - Subzona institutii i comert;

R1 -1 - Subzona cu locuinte in regim mic de inaltime si alte functiuni complementare.

T - 1 - Subzona cai de comunicatii si transport si obiective aferente ei.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:

- Conform prescriptiilor generale (Capitolul II) pentru subzonele respective P, P, C,
R1, s T.

4. Prescriptii specifice UTR - 1:

a) Permisiuni:
P — 1 - Se permit lucrari de reparare, renovare, modernizare la constructiile
existente, cit si constructia noilor obiective destinate acestei zone. Se permit
trasarea noilor retele edilitare necesara acestei zone.
C - 1 - Se permit lucrari de construire a obiectelor propuse pentru deservirea
populatiei.
R1 - 1 - Se pot autoriza lucrdri de reparare, renovare la constructiile existente -
(locuinte si cladiri de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen
pe terenuri libere.
- Se permite trasarea retelelor de alimentare cu apa, energie electrica, gaz, canalizare.
- Se permite de construit unitati mici private de comerf si servire, precum si
intreprinderi individuale mici, ce nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia.
- Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru
acumularea deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la
locul de utilizare a lui dupa limitele satului.
T - 1 - Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de
proiect.
- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile elemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.
- Se permit alte amenajari la strdzile existente si propuse, remizarea conductelor
pentru evacuarea apelor de suprafata.
- Se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente ceea ce va avea rezultat
la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in sat.

b) Restrictii:
P - 1 - Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.
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- S& se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si Indltimea constructiilor in
conformitate cu indltimea constructiilor Invecinate.

- Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuata
numai dupa proiecte de executie elaborate de institufii specializate de proiectare, sau
de specialisti - proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii,
bazindu-se pe materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice,
hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.

- Sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi
construite.

- Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective
dupa limitele satului la locul de utilizare.

C - 1 - Nu se permite de a amplasa obiective care vor genera sporirea intensitatii
circulatiei, poluarea chimica fonica a mediului.

- Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

- Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strdzii si  indlfimea constructiilor in
conformitate cu indltimea constructiilor invecinate.

Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuata
numai dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau
de specialisti - proiectanfi licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii,
bazindu-se pe materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice,
hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.

- Sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi
construite.

Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupa
limitele satului la locul de utilizare.

R1 -1 - Inaltimea locuintelor si a unititilor comerciale si de servire se admite pini la 2
nivele.

- Distanta de la linia rosie pind la locuinta amplasatd - nu mai mica de 4,0 m cu
exceptia obiectivelor de servire si comert.

- In subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza
unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta,
dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate sub
fiecare locuinta propusa.

- Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului

propriu.
T-1-
Denumirea Linie rosie Partea carosabila Trotuar
str. Nr.2
str. Nr.3
str. Nr.4
str. Nr.5
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1. DELIMITARE
R1 POT - ... % max. UTR 2
CUT = pina la ... max. Sc. 1:5000

Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.

EXPLICATIE

17. TABARA DE ODIHNA
48. AZIL PENTRU BATRINI (PROPUS)



UTR -2

2. Subzone functionale:

P - 2 - Subzona centrala, teritoriu cu obiective de utilitate publica si alte functiuni.

R1 - 2 - Subzona cu locuinte cu regim mic de inaltime si alte functiuni complementare.
Vp - 2 - Subzona de protectie sanitara.

Vs - 2 - Subzona de odihna si agrement cu functiuni complementare.

T - 2 - Subzona cai de comunicatii, transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:
- Conform prescriptiilor generale ( Capitolul II ) pentru subzonele respective
R1, P, Vp, Vssi T.

4. Prescriptii specifice UTR - 2:

a) Permisiuni:
R1 -2 - Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente -
(locuinte si cladiri de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen
pe terenuri libere.
- Se permite de construit unitati mici private de comert si deservire, precum si
intreprinderi individuale mici, ce nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia.
- Se permite organizarea unui teren amenajat pentru acumularea deseurilor menajere
solide pentru un grup de locuinte destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ
la locul de utilizare a lui dupa limitele satului.
P - 2 - Se permite repararea, modernizarea si reamenajarea obiectivelor din aceasta
Zona.
Vs - 2 - Se permite Inverzirea teritoriului cu arbori si arbusti. Organizarea, amplasarea
si trasarea noilor gazoane.
Vp - 2 - Organizarea zonelor sanitare de protectie.
- Se permit lucrari de trasare si amenajare a zonei de protectie.
T - 2 - Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de
proiect.
- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.
- Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor
pentru evacuarea de suprafata.
- Se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente ceea ce va avea rezultat
la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in Sat.

b) Restrictii:
R1- 2 - Iniltimea locuintelor si a unitatilor comerciale si de deservire se admite pina
la 2 niveluri.
- Distanta de la linia rosie pind la locuinta amplasatd - nu mai mica de 4,0 m cu
exceptia obiectivelor de servire si comert.
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- In subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza
unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta,
dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate sub
fiecare locuinta propusa.

P - 2 - Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

Nu se permite amplasarea obiectivelor care vor genera sporirea intensitatii circulatiei,
poluarea chimica si fonica a mediului.

Vs — 2 - Nu se permit lucrari adinci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor
decorativi si trasarii retelelor edilitare.

Vp — 2 - Nu se permite aplasarea noilor obiective in zona de protectie sanitara.

T-2-
Denumirea Linie rosie Partea carosabila Trotuar

Pista pentru ciclisti

str. Nr.1

str. Nr.2 -

str. Nr.3 -

str.Nr.5

str. Nr.6 -

41



1. DELIMITARE
R1 POT -...% max. UTR 3
CUT = pinala.... max. Sc. 1:5000

Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.

EXPLICATIE

27. MAGAZIN ALIMENTAR
G5. REZERVOR DE APA
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UTR -3
2. Subzone functionale:

R1 - 3 - Subzona cu locuinte cu regim mic de inaltime si alte functiuni complementare.
C — 3 - Subzona institutii $i comert.

Vp - 3 - Subzona de protectie sanitara.

G — 3 - Subzona gospodariei comunale.

T — 3 - Subzona cai de comunicatii, transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:
- Conform prescriptiilor generale ( Capitolul 11 ) pentru subzonele respective R1,
C,Vp,GsiT.

4. Prescriptii specifice UTR - 3:

a) Permisiuni:
R1 -3 - Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente -
(locuinte si cladiri de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen
pe terenuri libere.
- Se permite de construit unitati mici private de comerf si deservire, precum §i
intreprinderi individuale mici, ce nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia.
- Se permite organizarea unui teren amenajat pentru acumularea deseurilor menajere
solide pentru un grup de locuinte destinate evacuadrii de pe teritoriul cartierului locativ
la locul de utilizare a lui dupa limitele satului.
C - 3 - Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert se permite
renovarea si modernizarea obiectivelor existente de acest profil.
Vp - 3 - Organizarea zonelor sanitare de protectie.
G - 3 - Se permit lucrari de reparare a obiectivelor aflate in aceastd zona.
T — 3 - Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de
proiect.
- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor atit a existente cit si a strazilor noi propuse.
- Se permit amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.
- Se permit reparatii, reutildri si renovari la cladirile existente ceea ce va avea rezultat
la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in sat.

b) Restrictii:
R1 - 3 - Inaltimea locuintelor si a unititilor comerciale si de deservire se admite pina
la 2 niveluri.
- Distanta de la linia rosie pina la locuinta amplasatd - nu mai mica de 4,0 m cu
exceptia obiectivelor de servire si comert.
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- In subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza
unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta,
dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate sub
fiecare locuinta propusa.

C - 3 - Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

- Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si indlfimea constructiilor in
conformitate cu indltimea constructiilor invecinate.

Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuata
numai dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau
de specialisti - proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii,
bazindu-se pe materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice,
hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.

- Sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi
construite.

- Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupa
limitele satului la locul de utilizare.

Vp - 3- Nu se permite aplasarea noilor obiective in zona de protectie sanitara.

G - 3 - Nu se vor accepta scurgeri de suprafatd din preajma rezervorului de apa.

T-3-
Denumirea Linie rosie Partea carosabila Trotuar
Pista pentru ciclisti
str. P.Movila
str. C.Negruzzi -
str. Nr.6
str. Decebal
str. Doina -
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1. DELIMITARE UTR 4

Sc. 1:5000

Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.

EXPLICATIE

16. SPITALUL REPUBLICAN DE FIZIOPULMONOLOGIE
G3. STATIE DE EPURARE A APELOR



UTR -4

2. Subzone functionale:

P - 4 - Subzona centrala, teritoriu cu obiective de utilitate publica si alte functiuni
complementare.

G — 4 - Subzona gospodariei comunale.

T — 4 - Subzona cai de comunicatii si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:
- Conform prescriptiilor generale ( Capitolul II ) pentru subzonele respective P, G,
T.

4. Prescriptii specifice UTR - 4:

a) Permisiuni:

P — 4 - Se permit lucrari de reparare, renovare, modernizare la constructiile
existente destinate acestei zone.
G -4 - Se permite amenajarea terenurilor.
T — 4 - Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de

proiect.
- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.
- Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor
pentru evacuarea apelor de suprafata.
- Se permit reparatii, reutildri si renovari la cladirile existente ceea ce va avea
rezultat la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in sat.

b) Restrictii:
P - 4 - Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.
- Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective
dupa limitele satului la locul de utilizare.
Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa
dispuna de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat;
G - 4 - Se permite amenajarea terenului din subzona gospodariei comunale cu
renovarea acceselor si plantarea spatiilor verzi precum si a nu admite scurgerile de
suprafata de pe teren.
T-4-
Denumirea  Linie rosie Partea carosabila Trotuar Pista pentru
ciclisti

str. str.
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1. DELIMITARE
R1 POT - 40 % max. UTR 5
CUT = pinala 1.5 max. Sc. 1:5000

Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.

EXPLICATIE

7. GRADINITA DE COPII
G2. CAZANGERIE
1-04. FABRICA DE VIN
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UTR -5

2. Subzone functionale:

P — 5 - Subzona centrala, teritoriu cu obiective de utilitate publica si alte functiuni.

R1 -5 - Subzona cu locuinte cu regim mic de inaltime si alte functiuni
complementare.

R2 - 5 - Subzona locuibila cu blocuri multietajate cu apartamente colective si alte
functiuni complementare.

Vp - 5 - Subzona de protectie sanitara.

E - 5 - Subzona unitdti economice, intreprinderi industriale si agricole.
G - 5 - Subzona gospodariei comunale.

T - 5 - Subzona cai de comunicatii, transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:

- Conform prescriptiilor generale ( Capitolul 11 ) pentru subzonele
respective P, R1, R2, E, Vp, Gsi T.

4. Prescriptii specifice UTR - 5:

a) Permisiuni:
P — 5 - Se permite amplasarea unui obiectiv pentru deservirea populatiei.

R1 -5 - Se pot autoriza lucrdri de reparare, renovare la constructiile existente -
(locuinte si cladiri de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen
pe terenuri libere.

- Se permite de construit unitati mici private de comert si deservire, precum si
intreprinderi individuale mici, ce nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia.

- Se permite organizarea unui teren amenajat pentru acumularea deseurilor menajere
solide pentru un grup de locuinte destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ
la locul de utilizare a lui dupa limitele satului.

R2 - 5 - Se permit lucrari de reconstructie a blocurilor multietajate si amenajarea
terenurilor ocupate de acestea.

Vp - 5 - Organizarea zonelor sanitare de protectie.
- Se permit lucrari de amenajare din aceasta zona.

- Alte permisiuni si restrictii pot fi indicate numai dupa schimbarea destinatiei acestor
terenuri.

E — 5 - Se permite lucrari de reinoire si modernizare a fabricii de vin.

G - 5 - Se permite amenajarea terenurilor pentru garajele individuale si cooperative cu
renovarea acceselor si plantarea spatiilor verzi precum si a nu admite scurgerile de
suprafata de pe teren. Se permite construirea citorva garaje noi.
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T - 5 - Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor §i strazilor de
proiect.

- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

- Se permit alte amenajari la strazile existente §i propuse, remizarea conductelor
pentru evacuarea apelor de suprafata.

- Se permit reparatii, reutildri si renovari la cladirile existente ceea ce va avea rezultat
la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in sat.

b) Restrictii:
P - 5 - Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.
- Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si  1ndltimea constructiilor in
conformitate cu inaltimea constructiilor invecinate.
- Constructia obiectivelor cu destinatiile respective In aceste subzone va fi efectuata
numai dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau
de specialisti - proiectanti licenfiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii,
bazindu-se pe materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice,
hidrogeologice sau geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.

- Sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi
construite.

- Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupa
limitele satului la locul de utilizare.

Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa
dispuna de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat;

R1 - 5 - Iniltimea locuintelor si a unititilor comerciale si de deservire a populatiei se
admite pina la 2 niveluri.

- Distanta de la linia rosie pina la locuinta amplasata - nu mai mica de 4,0 m cu
exceptia obiectivelor de deservire si comert.

- In subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza
unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta,
dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate sub
fiecare locuinta propusa.

Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului propriu.
R2 -5 - Inaltimea blocurilor locative si a altor obiective este limitatd pini la 5 etaje.

- Terenurile pentru acumularea deseurilor solide menajere sa fie organizate dupa
proiecte de specialitate, elaborate de institutii cu specialisti licentiati.

Aceste terenuri trebuie sd fie inzestrate cu containere si sd dispund de accese
amenajate.

- Blocurile locative cit si obiectivele administrativ - sociale si culturale vor dispune de
alimentare cu apa potabila si calda, cu energie electrica si termica si canalizare in
sistem centralizat.
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G - 5 - Sa se respecte strict zonele de protectie.

Vs - 5 - Nu se permit lucrari adinci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor
decorativi si trasarii retelelor edilitare.

E - 5 - Se interzice amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la poluarea
chimica sau fonica a mediului cit si a solului.

T-5 -
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UTR 6

1. DELIMITARE

R1 POT si CUT nu este cazul.

Sc. 1:5000

Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.



AutoCAD SHX Text
2ET


UTR -6

2. Subzone functionale:
P - 6 - Subzona centrala, teritoriu cu obiective de utilitate publica.
Vp - 6 - Subzona de protectie sanitara.
Vs - 6 - Subzona de odihna g1 agrement cu functiuni complementare.

G -6 - Subzona gospodariei comunale.
E - 6 - Subzona unitéti economice, intreprinderi industriale si agricole.

T — 6 - Subzona cai de comunicatii si transport si edificii aferente.
3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:

- Conform prescriptiilor generale ( Capitolul II ) pentru subzonele respective P, P, Vs,
Vp,E,GsiT.

4. Prescriptii specifice UTR - 6:

a) Permisiuni:

P - 6 - Se permit lucrari de reparare, renovare, modernizare a constructiilor existente,
cit si constructia noilor obiective destinate acestei zone. Repararea retelelor edilitare
atit externe cit si a edificiilor aferente.

Vs - 6 — Se permit lucrari de reinoire si amenajare a zonei respective.
Vp - 6 - Organizarea zonelor sanitare de protectie.
- Se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.

- Alte permisiuni §i restrictii pot fi indicate numai dupa schimbarea destinatiei acestor
terenuri.

E - 6 - Se permit lucrari de construire, amplasare a obiectivelor.

G - 6 — Se permite amplasarea unui cimitirului, conform normelor sanitare.

T - 6 - Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de
proiect.

- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

- Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor
pentru evacuarea apelor de suprafata.

- Se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente ceea ce va avea rezultat
la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in sat.

b) Restrictii:

P - 6 - Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.
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- Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si indl{imea constructiilor in
conformitate cu inaltimea constructiilor invecinate.

- Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuata
numai dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau
de specialisti - proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domentii,
bazindu-se pe materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice,
hidrogeologice sau geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.

- Sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi
construite.

- Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupa
limitele satului la locul de utilizare.

Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa
dispuna de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat;

G - 6 - Sa se respecte strict zonele de protectie a cimitirului; constructii in aceste zone
nu se admit.

Vp - 6 - Nu se permit lucrari adinci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor
decorativi si trasarii retelelor edilitare.

E - 6 - Se interzice amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la poluarea
chimica sau fonica a mediului cit si a solului.

T-6 -
Denumirea Linie rosie Partea carosabila  Trotuar Pista pentru ciclisti
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1. DELIMITARE UTR 7
R1 POT - ... % max. Sc. 1:5000
CUT = pinala..... max.

Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.

EXPLICATIE

4. CONTABILITATEA
6. GRADINITA DE COPII NR.1

10.SCOALA PRIMARA (NU FUNCTIONEAZA)
27.MAGAZIN ALIMENTAR

27.MAGAZIN ALIMENTAR

29. ALIMENTARA COOPERATORUL


AutoCAD SHX Text
2ET


UTR -7
2. Subzone functionale:

P -7 - Subzona centrald, teritoriu cu obiective de utilitate publica.
R1-7 - Subzona cu locuinte cu regim mic de inaltime si alte functiuni
complementare.

R2 - 7 - Subzona locuibild cu blocuri multietajate cu apartamente colective si alte
functiuni complementare.

C -7 - Subzona institutii si comert.

Vp -7 - Subzona de odihna si agrement cu functiuni complementare.

E -7 - Subzona unitati economice, intreprinderi industriale si agricole.
T -7 - Subzona cdi de comunicatii, transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:

- Conform prescriptiilor generale ( Capitolul II ) pentru subzonele respective P, R1,
R2,C,Vp,EsiT.

4. Prescriptii specifice UTR - 7:

a) Permisiuni:

P - 7 - Se permit lucrari de reparare, renovare, modernizare a constructiilor existente,
cit si constructia noilor obiective destinate acestei zone.

Repararea retelelor edilitare atit externe cit si a edificiilor aferente.

R1 - 7 - Se pot autoriza lucrdri de reparare, renovare la constructiile existente -
(locuinte si cladiri de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen
pe terenuri libere.

- Se permite de trasat si de edificat obiective de alimentare cu apa, energie electrica,
gaz, canalizare.

- Se permite de organizat pentru un grup de locuinfe un teren amenajat pentru
acumularea deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului

locativ la locul de utilizare a lui dupa limitele satului.

R2 — 7 - Se permit lucrari de reparare si reinoire a blocurilor locative multietajate (2-5
etaje).

- La parter se pot incorpora spatii de deservire a populatiei.

C - 7 - Subzona respectiva permite amplasarea unei mari varietati de spatii comerciale
si de servicii, care deservesc zonele urbane mai mari, decit zonele rezidentiale din
vecinatate.

- Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comerf se permite
renovarea si modernizarea obiectivelor existente de acest profil.
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Vp - 7 - Organizarea, amplasarea si trasarea noilor gradini publice, parcuri, scuaruri i
gazoane.

- Alte permisiuni si restrictii pot fi indicate numai dupa schimbarea destinatiei acestor
terenuri.

T - 7 - Se permit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor dupa
proiect.

- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

- Se permit alte amenajari la strazile existente §i propuse, remizarea conductelor
pentru evacuarea apelor de suprafata.

- Se permit reparatii, reutildri si renovari la cladirile existente ceea ce va avea rezultat
la ameliorarea situatilor ecologice si sanitare in sat.

b) Restrictii:
P — 7 - Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.
- Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si  1Indltimea constructiilor in
conformitate cu Tnalfimea constructiilor in vecinate.
- Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuata
numai dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau
de specialisti - proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii,
bazindu-se pe materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice,
hidrogeologice sau geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.
- Sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi
construite.

- Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupa
limitele satului la locul de utilizare.

Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa
dispuna de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat;

R1 — 7 - Inaltimea locuintelor si a unitatilor comerciale si de deservire a populatiei se
admite pina la 2 niveluri.

- Distanta de la linia rosie pina la locuinta amplasata - nu mai mica de 4,0 m cu
exceptia obiectivelor de deservire si comert.

- In subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza
unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu

licenta, dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate
sub fiecare locuinta propusa.

Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului propriu.
C - 7 - Nu se permite de a amplasa obiective care vor genera sporirea intensitafii
circulatiei, poluarea chimica sifonicd a mediului.

E - 7 - Se interzice amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la poluarea
chimica sau fonica a mediului cit si a solului.
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- Se interzice amplasarea obiectelor economice si de producere, care pot majora
circulatia auto.

Vp - 7 - Nu se permit lucrari adinci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor
decorativi.

T-7-

Denumirea Linie rosie Partea carosabila Trotuar Pista pentru ciclisti
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1. DELIMITARE
R1 POT - ... % max. UTR 8
CUT = pina la ... max. Sc. 1:5000

Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.

>

7 |
=%
A G = ¢

EXPLICATIE
1. PRIMARIA ) 31. MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII
2. CASA DE DESERVIRE SOCIALA 42. PIATA COMERCIALA (PROPUS)
9. SCOALA PRIMARA ,,CONSTANTIN BALAUR,,  43. PIATA ANGRO (PROPUS)
11.STADION G1. BAIA (NU FUNCTIONEAZA)
14.FARMACIA ELODY G3. STATIE DE EPURARE A APELOR
25. MONUMENT G6. STATIA DE POMPARE A APELOR UZATE

1-10. DEPOZITE MATERIALE DE CONSTRUCTII
1-15. SECTIA DE PRODUCERE A PLASELOR METALICE
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UTR -8
2. Subzone functionale:

P — 8 - Subzona centrala, teritoriu cu obiective de utilitate publica si alte functiuni
complementare.

R1 — 8 - Subzona cu locuinte cu regim mic de indltime si alte functiuni

R2 - 8 -Subzona locuibila cu blocuri multietajate cu apartamente colective si alte
functiuni complementare.

Vp — 8 - Subzona de protectie sanitara.

G — 8 - Subzona gospodariei comunale.

C — 8 - Subzona institutii si comert.

E — 8 - Subzona unitati economice, intreprinderi industriale si agricole.
T — 8 - Subzona cai de comunicatii si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:

- Conform prescriptiilor generale ( Capitolul II ) pentru subzonele respective P, R1,
R2,Vp, Vs, G, C, E, T.

4. Prescriptii specifice UTR - 8:
a) Permisiuni:

P - 8 - Se permit lucrari de reparare, renovare, modernizare la constructiile existente,
cit si constructia noilor obiective destinate acestei zone.

Repararea retelelor edilitare atit externe cit s1 a edificiilor aferente.

R1 - 8 - Se pot autoriza lucrdri de reparare, renovare la constructiile existente -
(locuinte si cladiri de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen
pe terenuri libere.

- Se permite de trasat si de edificat obiective de alimentare cu apa, energie electrica,
gaz, canalizare.

- Se permite de construit unitdti mici private de comert §i servire, precum §i
intreprinderi individuale mici, ce polueazd mediul si nu genereaza circulatia.

- Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru
acumularea deseurilor menajere solide, destinate evacudrii de pe teritoriul cartierului
locativ la locul de utilizare a lui dupa limitele satului.

R2 — 8 - La parter se pot incorpora spatii de deservire a populatiei.

- In interiorul cartierelor construite se pot amenaja terenuri pentru jocuri la aer a
copiilor, pentru odihna maturilor, terenuri sportive.

- In unele cartiere locative pe terenuri libere se pot amplasa blocuri de garaje colective
cit si terenuri amenajate pentru acumularea deseurilor destinate evacuarii din sat la
locul de utilizare.
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Vp — 8 - Organizarea, amplasarea §i trasarea noilor scuaruri §i gazoane.
- Se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.

- Alte permisiuni si restrictii pot fi indicate numai dupa schimbarea destinatiei acestor
terenuri.

Vs - 8 - Organizarea zonelor sanitare de protectie.

G - 8 - Se permite amenajarea terenurilor pentru garaje individuale si cooperative cu
renovarea acceselor si plantarea spatiilor verzi, se interzic scurgeri de suprafatd de pe
teritoriul garajelor.

C - 8 - Subzona respectiva permite amplasarea unei mari varietdti de spatii comerciale
si de servicii, care deservesc zonele urbane mai mari, decit zonele rezidentiale din
vecinatate.

- Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite
renovarea si modernizarea obiectivelor existente de acest profil.

T - 8 - Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de
proiect.

- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

- Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor
pentru evacuarea apelor de suprafata.

- Se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente ceea ce va avea rezultat
la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in sat.

b) Restrictii:
P - 8 - Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.
- Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si  1ndltimea constructiilor in
conformitate cu indltimea constructiilor invecinate.
- Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuata
numai dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau
de specialisti — proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii,
bazindu-se pe materialele prospectiunilor ingineresti (cercetdari geologice,
hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.

- Sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi
construite.

- Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupa
limitele satului la locul de utilizare.

Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa
dispund de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului.

R1 - 8- Iniltimea locuintelor si a unitatilor comerciale si de servire se admite pini la 2
nivele.

- Distanta de la linia rosie pind la locuinta amplasata - nu mai mica de 4,0 m cu
exceptia obiectivelor de servire si comert.
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- In subzona respectivi orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza
unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta,
dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate sub
fiecare locuinta propusa.

- Constructiile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului
propriu.

R2 - 8 - Inaltimea blocurilor locative si a altor obiective este limitata pini la 5 etaje.

- Terenurile pentru acumularea deseurilor solide menajere sa fie organizate dupa
proiecte de specialitate, elaborate de institutii cu specialisti licentiati.

Aceste terenuri trebuie sa fie Tnzestrate cu containere si sa dispund de accese
amenajate.

- Blocurile locative cit si obiectivele administrativ - sociale si culturale vor dispune de
alimentare cu apa potabild si calda, cu energie electrica si termicad si canalizare in
sistem centralizat.
- Blocurile locative cu apartamente colective se amplaseazd in interiorul zonei
locuibile la o distantd nu mai mica de 4m de aliniament (linia rosie), cu exceptia
obiectivelor de utilitate publica.
- Blocurile locative si administrativ-sociale, culturale si educatie trebuie sa dispuna de
accese suficiente pentru automobile de specialitate: ambulanta si antiincendiare.
- Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului
propriu.
Vs - 8 - Nu se permit lucrari adinci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor
decorativi si trasarii retelelor edilitare.
G - 8 - Nu se vor accepta scurgeri de suprafata de pe terenurile statiei de alimentare cu
gaz natural.
C - 8 - Nu se permite de a amplasa obiective care vor genera sporirea intensitatii
circulatiei, poluarea chimica si fonica a mediului.
E - 8 - Se interzice amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la poluarea
chimica sau fonica a mediului cit si a solului.
- Se interzice amplasarea obiectelor economice si de producere, care pot majora
circulatia auto.
T-8-

Denumirea Linie rosie Partea carosabila
Trotuar Pista pentru ciclisti
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1. DELIMITARE
R1 POT - .... % max. UTR9
CUT = pinala..... max. Sc. 1:5000

Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.

EXPLICATIE

32. CAFENEA
1-14. BRUTARIA COMBINATULUI DE PANIFICARE



UTR -9
2. Subzone functionale:

R1 - 9 - Subzona cu locuinte cu regim mic de indltime si alte functiuni
Vp - 9 - Subzona de protectie sanitara.

C - 9 - Subzona institutii $i comert.

E — 9 - Subzona unitati economice, intreprinderi industriale si agricole.
T —9 - Subzona cai de comunicatii si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:

- Conform prescriptiilor generale ( Capitolul II ) pentru subzonele respective R1, Vs,
E,C T.

4. Prescriptii specifice UTR - 9:

a) Permisiuni:
R1 - 9 - Se pot autoriza lucrdri de reparare, renovare la constructiile existente -
(locuinte si cladiri de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen
pe terenuri libere.
- Se permite de trasat si de edificat obiective de alimentare cu apa, energie electrica,
gaz, canalizare.

- Se permite de construit unitdti mici private de comert §i servire, precum §i
intreprinderi individuale mici, ce polueaza mediul si nu genereaza circulatia.

- Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru
acumularea deseurilor menajere solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului
locativ la locul de utilizare a lui dupa limitele satului.

Vs - 9 - Organizarea zonelor sanitare de protectie.

C - 9 - Subzona respectiva permite amplasarea unei mari varietati de spatii comerciale
si de servicii, care deservesc zonele urbane mai mari, decit zonele rezidentiale din
vecinatate.

- Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite
renovarea si modernizarea obiectivelor existente de acest profil.

E - 9 - Se permit lucrari de reinoire.

T - 9 - Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de
proiect.

- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

- Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor
pentru evacuarea apelor de suprafata.
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- Se permit reparatii, reutildri si renovari la cladirile existente ceea ce va avea rezultat
la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in sat.

b) Restrictii:

R1 — 9 - Inaltimea locuintelor si a unititilor comerciale si de servire se admite pini la
2 nivele.
- Distanta de la linia rosie pind la locuinfa amplasatd - nu mai mica de 4,0 m cu
exceptia obiectivelor de servire si comert.
- In subzona respectivi orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza
unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta,
dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate sub
fiecare locuinta propusa.
- Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului
propriu.
Vs - 9 - Nu se permit lucrari adinci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor
decorativi si trasarii retelelor edilitare.
G -9 - Nu se vor accepta scurgeri de suprafata de pe terenurile statiei de alimentare cu
gaz natural.
C - 9 - Nu se permite de a amplasa obiective care vor genera sporirea intensitatii
circulatiei, poluarea chimica si fonica a mediului.
E - 9 - Se interzice amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la poluarea
chimica sau fonica a mediului cit si a solului.
- Se interzice amplasarea obiectelor economice si de producere, care pot majora
circulatia auto.
T-9-

Denumirea Linie rosie Partea carosabila
Trotuar Pista pentru ciclisti
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1. DELIMITARE
R1 POT - ... % max.

UTR 10
CUT = pina la ... max.

Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.
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EXPLICATIE

13. CENTRUL DE SANATATE
27. MAGAZIN ALIMENTAR

Sc. 1:5000



UTR - 10

2. Subzone functionale:

P - 10 - Subzona centrala, teritoriu cu obiective de utilitate publica si alte functiuni
complementare.

R1 - 10 - Subzona cu locuinte cu regim mic de inélfime si alte functiuni
C - 10 - Subzona institutii si comert.

Vp - 10 - Subzona de protectie sanitara.

T - 10 - Subzona cai de comunicatii si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:
- Conform prescriptiilor generale (Capitolul II) pentru subzonele respective P, R1, C,
VpsiT.

4. Prescriptii specifice UTR - 10:

a) Permisiuni:

R1 - 10 - Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente situate
in zona, precum §i amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere.

- Se permite de trasat si de edificat obiective de alimentare cu apa, energie electrica,
gaz, canalizare.

- Se permite de construit unitati mici private de comert §i servire, precum §i
intreprinderi individuale mici, ce polueaza mediul si nu genereaza circulatia.

- Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru
acumularea deseurilor menajere solide, destinate evacudrii de pe teritoriul cartierului
locativ la locul de utilizare a lui dupa limitele satului.

C - 10 - Se permite renovarea si modernizarea obiectivelor existente de acest profil.

T - 10 - Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de
proiect.

58



1. DELIMITARE

R1 POT - ..

UTR 11

% max.

max. Sc. 1:5000

CUT = pinala.....

Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.




UTR-11

2. Subzone functionale:
R1 - 11 - Subzona cu locuinte cu regim mic de inaltime si alte functiuni
T —11 - Subzona cdi de comunicatii si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:
- Conform prescriptiilor generale (Capitolul IT) pentru subzonele respective R1, T.

4. Prescriptii specifice UTR - 11:
R1 - 11 - Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente -
(locuinte si cladiri de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen
pe terenuri libere.

- Se permite de trasat si de edificat obiective de alimentare cu apa, energie electrica,
gaz, canalizare.

- Se permite de construit unitdti mici private de comert si servire, precum si
intreprinderi individuale mici, ce polueazd mediul si nu genereaza circulatia.

- Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru
acumularea deseurilor menajere solide, destinate evacudrii de pe teritoriul cartierului
locativ la locul de utilizare a lui dupa limitele satului.

T — 11 - Se permit lucréri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de
proiect.

- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (eclemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

- Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor
pentru evacuarea apelor de suprafata.

- Se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente ceea ce va avea

rezultat la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare 1n sat.

b) Restrictii:
R1 — 11 - Inaltimea locuintelor si a unititilor comerciale si de servire se admite pina la
2 nivele.
- Distanta de la linia rosie pina la locuinta amplasatd - nu mai mica de 4,0 m cu
exceptia obiectivelor de servire si comert.
- In subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza
unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta,
dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate sub
fiecare locuinta propusa.
- Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului
propriu.
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1. DELIMITARE
R1 POT - .. % max. UTR 12

CUT = pina la .... max. Sc. 1:5000
Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.

R1-12

EXPLICATIE

18. CASA DE CULTURA

19. BIBLIOTECA SATEASCA

20. BISERICA ORTODOXA ,,HRAMUL SFINTIl APOSTOL PETRU SI PAVEL,,
32. CAFENEA

33. BAR

34. STATIE AUTO

1-09. SECTIA DE USCARE A FRUCTELOR



UTR -12

2. Subzone functionale:

P—-12 - Subzona centrala, teritoriu cu obiective de utilitate publica si alte functiuni
complementare.

R1-12 - Subzona cu locuinte cu regim mic de inaltime si alte functiuni
Vp-12 - Subzona de protectie sanitara.

C-12 - Subzona institutii §i comert.
E-12 - Subzona unitdti economice, intreprinderi industriale si agricole.
T-12 - Subzona cai de comunicatii si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:
- Conform prescriptiilor generale (Capitolul II) pentru subzonele respective P, R1, Vs,
E,C,T.
4. Prescriptii specifice UTR - 12:
a) Permisiuni:

P — 12 - Se permit lucrari de reparare, renovare, modernizare la constructiile existente,
cit s1 constructia noilor obiective destinate acestei zone.

Repararea retelelor edilitare atit externe cit si a edificiilor aferente.

R1 - 12 - Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente -
(locuinte si cladiri de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen
pe terenuri libere.

- Se permite de trasat si de edificat obiective de alimentare cu apa, energie electrica,
gaz, canalizare.

- Se permite de construit unitdti mici private de comert si servire, precum si
intreprinderi individuale mici, ce polueazd mediul si nu genereaza circulatia.

- Se permit de organizat pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru
acumularea deseurilor menajere solide, destinate evacudrii de pe teritoriul cartierului
locativ la locul de utilizare a lui dupa limitele satului.

Vp - 12 - Organizarea zonelor sanitare de protectie.

C - 12 - Subzona respectiva permite amplasarea unei mari varietati de spatii
comerciale si de servicii, care deservesc zonele urbane mai mari, decit zonele
rezidentiale din vecinatate.

- Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se permite
renovarea s$i modernizarea obiectivelor existente de acest profil.

E — 12 - Se permit lucrari de reinoire.

T — 12 - Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de
proiect.

- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.
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- Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor
pentru evacuarea apelor de suprafata.

- Se permit reparatii, reutildri si renovari la cladirile existente ceea ce va avea rezultat
la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in sat.

b) Restrictii:
P - 12 - Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.
- Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si inal{imea constructiilor in
conformitate cu indltimea constructiilor invecinate.
- Constructia obiectivelor cu destinatiile respective In aceste subzone va fi efectuata
numai dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau
de specialisti — proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii,
bazindu-se pe materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice,
hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.
- Sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi
construite.

- Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupa
limitele satului la locul de utilizare,

Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa
dispund de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului.

R1 — 12 - Inaltimea locuintelor si a unitatilor comerciale si de servire se admite pina la
2 nivele.

- Distanta de la linia rosie pind la locuinta amplasata - nu mai mica de 4,0 m cu
exceptia obiectivelor de servire si comert.

- In subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza
unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta,
dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate sub
fiecare locuinta propusa.

- Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului
propriu.

Vp -12 - Nu se permit lucrari adinci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor
decorativi si trasarii retelelor edilitare.

C - 12 - Nu se permite de a amplasa obiective care vor genera sporirea intensitatii
circulatiei, poluarea chimica si fonica a mediului.

E - 12 - Se interzice amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la poluarea
chimica sau fonica a mediului cit si a solului.

- Se interzice amplasarea obiectelor economice si de producere, care pot majora
circulatia auto.
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1. DELIMITARE
R1 POT - ... % max. UTR 13

CUT = pinala..... max. Sc. 1:5000
Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.

EXPLICATIE

26. MAGAZIN ,,LA MOARA,,
30. COOP CONSUM VORNICENI NR.10
1-13. MOARA



UTR - 13

2. Subzone functionale:
C — 13 - Subzona institutii si comert.
R1 - 13 - Subzona cu locuinte cu regim mic de indlfime si alte functiuni
complementare.
E — 13 - Subzona unitati economice, intreprinderi industriale si agricole.
T — 13 - Subzona cdi de comunicatii si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:

- Conform prescriptiilor generale ( Capitolul II ) pentru subzonele respective C, R1, E,
T.

4. Prescriptii specifice UTR - 13:

a) Permisiuni:

R1 - 13 - Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare a constructiilor existente,
precum §i amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere doar in baza
aprobarii, in urma cercetarilor geologice.

C — 13 - Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert, se
permite renovarea si modernizarea obiectivelor existente de acest profil.

E — 13 - Se permit lucrari de reinoire.

T — 13 - Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de
proiect.

- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

- Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.

- Se permit reparatii, reutildri si renovari la cladirile existente ceea ce va avea rezultat
la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in sat.

b) Restrictii:
R1 — 13 - In subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai
in baza unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu
licentd, dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate
sub fiecare locuinta propusa.

- Cladirile suplimentare pentru gospoddrie se vor amplasa in interiorul terenului
propriu.

C- 13 - In subzona respectivi orice interventie in constructie se poate efectua numai in
baza unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu
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licenta, dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate
sub fiecare constructie propusa.

E - 13 - Se interzice amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la poluarea
chimica sau fonica a mediului cit si a solului.

- Se interzice amplasarea obiectelor economice si de producere, care pot majora
circulatia auto.
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1. DELIMITARE
R1 POT - .. % max. UTR 14

CUT = pina la ... max. Sc. 1:5000
Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.

EXPLICATIE

22. SITUL ARHIOLOGIC MEDIEVAL



UTR - 14

2. Subzone functionale:

R1 - 14 - Subzona cu locuinte cu regim mic de inaltime si alte functiuni.

P -14 - Subzona centrala, teritoriu cu obiective de utilitate publica si alte functiuni
complementare.

T - 14 - Subzona cai de comunicatii si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:

- Conform prescriptiilor generale ( Capitolul II ) pentru subzonele respective P, R1,
T.

4. Prescriptii specifice UTR - 14:

a) Permisiuni:
P -14 - Se permit lucrari de reparare si modernizare a zonei date.

R1 - 14 - Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare a constructiilor existente,
precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere doar in baza
aprobarii, in urma cercetarilor geologice.

T —14 - Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de
proiect.

- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

- Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.

- Se permit reparatii, reutildri si renovari la cladirile existente ceea ce va avea rezultat
la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in sat.

b) Restrictii:
R1 - 14 - in subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai
in baza unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu
licentd, dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate
sub fiecare locuinta propusa.
- Cladirile suplimentare pentru gospoddrie se vor amplasa in interiorul terenului
propriu.
P -14 - Se interzice constructia obiectivelor cu altd destinatie.
- Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si  1ndltimea constructiilor in
conformitate cu indltimea constructiilor invecinate.
- Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuata
numai dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau
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de specialisti — proiectanti licentiafi cu dreptul de proiectare in aceste domenii,
bazindu-se pe materialele prospectiunilor ingineresti (cercetdri geologice,
hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.

- Sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi
construite.

- Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupa
limitele satului la locul de utilizare.

Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa
dispuna de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului.
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1. DELIMITARE
R1 POT - ... % max. UTR 15
CUT = pina la ..... max. Sc. 1:5000

Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.

EXPLICATIE

21. BISERICA DE LEMN ,,SF.MIHAIL Sl GAVRIIL,,
29. ALIMENTARA COOPERATORUL
27. MAGAZIN ALIMENTAR

G9. CIMITIR CU INMORMINTAREA STOPATA



UTR - 15

2. Subzone functionale:

P - 15 - Subzona centrald, teritoriu cu obiective de utilitate publica si alte functiuni
complementare.

C — 15 - Subzona institutii si comert.
R1 - 15 - Subzona cu locuinte cu regim mic de indlfime si alte functiuni

G- - Zona gospodarie comunala.
15

T -15 - Subzona cdi de comunicatii i transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:

- Conform prescriptiilor generale ( Capitolul II ) pentru subzonele respective P, C, R1,
G T.

4. Prescriptii specifice UTR - 15:

a) Permisiuni:
P — 15 - Se permit lucrari de reparare, renovare, modernizare la constructiile existente.

C - 15 — Se permit lucrari de renovre si modernizare a obiectivelor existente.

R1 — 15 - Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare a constructiilor existente,
precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere doar in baza
aprobarii, in urma cercetarilor geologice.

G — 15 - Se permit lucrari de amenajare si inverzire a cimitirului.

T — 15 - Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de
proiect.

- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

- Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor
pentru evacuarea apelor de suprafata.

- Se permit reparatii, reutildri si renovari la cladirile existente ceea ce va avea rezultat
la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in sat.

b) Restrictii:
R1 — 15 - In subzona respectivi orice interventie in constructie se poate efectua numai
in baza unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu
licenta, dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate
sub fiecare locuinta propusa.
- Cladirile suplimentare pentru gospoddrie se vor amplasa in interiorul terenului
propriu.
G — 15 - Se va stopa Tnmormintarea n cimitir.
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- Nu se vor accepta scurgeri de suprafatd de pe terenuri.
Se interzice amplasarea unor noi obiective pe teritoriul cimitirului.
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1. DELIMITARE
R1 POT - ...% max. UTR 16

CUT = pinala.... max. Sc. 1:5000
Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.

EXPLICATIE

23. MUZEU ,,VATRA DUMENIULUI,,
38. CENTRUL DISTRACTIV CULTURAL (PROPUS)



UTR - 16

2. Subzone functionale:

P -16 - Subzona centrald, teritoriu cu obiective de utilitate publica si alte functiuni
complementare.

R1-16 - Subzona cu locuinte cu regim mic de inalfime si alte functiuni
T -16 - Subzona cadi de comunicatii si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:
- Conform prescriptiilor generale (Capitolul 1) pentru subzonele respective P, R1, T.

4. Prescriptii specifice UTR - 16:
a) Permisiuni:

P - 16 - Se permit lucrari de reparare, renovare, modernizare la constructiile existente,
cit s1 constructia noilor obiective destinate acestei zone.

Repararea retelelor edilitare atit externe cit si a edificiilor aferente.

R1 - 16 - Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare a constructiilor existente,
precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere doar in baza
aprobarii, in urma cercetarilor geologice.

T - 16 - Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de
proiect.

- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

- Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.

- Se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente ceea ce va avea rezultat
la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in sat.

b) Restrictii:
P - 16 - Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.
- Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si 1ndltimea constructiilor in
conformitate cu indltimea constructiilor invecinate.
- Constructia obiectivelor cu destinatiile respective in aceste subzone va fi efectuata
numai dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau
de specialisti — proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in aceste domenii,
bazindu-se pe materialele prospectiunilor ingineresti (cercetari geologice,
hidrogeologice si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.
- Sa se respecte normele de exploatare a constructiilor existente, cit si a celor noi
construite.
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- Sa se respecte graficul de evacuare a deseurilor solide din subzonele respective dupa
limitele satului la locul de utilizare.

Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa
dispuna de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului.

R1 — 16 - In subzona respectivi orice interventie in constructie se poate efectua numai
in baza unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu
licenta, dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate
sub fiecare locuinta propusa.

- Cladirile suplimentare pentru gospoddrie se vor amplasa in interiorul terenului
propriu.
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1. DELIMITARE
R1 POT - ... % max. UTR 17

CUT = pinala..... max. Sc. 1:5000
Nota obligatorie POT si CUT se stabilesc definitivin PUZ - PUD.

N\
EXPLICATIE oV

39. HAVUZ (PROPUS)
40. CENTRU DE AGREMENT (PROPUS)
41. PARC DE DISTRACTII PENTRU COPII (PROPUS)



UTR - 17

2. Subzone functionale:

R1 - 17 - Subzona cu locuinte cu regim mic de inaltime si alte functiuni

Vp - 17 - Subzona de protectie sanitara.
Vs - 17 - Subzona de odihna si agrement, cu functiuni complementare.

T - 17 - Subzona cai de comunicatii, transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale:

- Conform prescriptiilor generale ( Capitolul II ) pentru subzonele respective R1, Vs,
Vp, T.

4. Prescriptii specifice UTR - 17:

a) Permisiuni:

R1-17 - Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare a constructiilor existente,
precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen doar in baza aprobarii de decizie in
urma cercetarilor geologice.

Vs - 17 - Organizarea si amplasarea zonei de agrememt.
- Se permit lucrari la sol pentru retelele edilitare.

- Alte permisiuni §i restrictii pot fi indicate numai dupa schimbarea destinatiei acestor
terenurl.

Vp - 17 - Organizarea zonelor sanitare de protectie.

T — 17 - Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor de
proiect.

- Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

- Se permit alte amenajari la strazile existente si propuse, remizarea conductelor pentru
evacuarea apelor de suprafata.

- Se permit reparatii, reutilari si renovari la cladirile existente ceea ce va avea rezultat
la ameliorarea situatiei ecologice si sanitare in sat.

b) Restrictii:
R1 — 17 - In subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai
in baza unor proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu
licenta, dupa rezultatele lucrarilor de cercetare geologice si hidrogeologice executate
sub fiecare locuinta propusa.

- Cladirile suplimentare pentru gospodérie se vor amplasa in interiorul terenului
propriu.
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Vs - 17 - Nu se permit lucrari adinci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor
decorativi si trasarii retelelor edilitare.

Vp - 17 - Nu se vor accepta scurgeri de suprafata.
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